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AREA
SUPERFICE

I
N" DE VIIIENDAS

AFECTADA ACTUAL CRECIMEIfl"O TOTAL

CENTRO HlSTORICO TO TAL 13651 012' 1 OONSa.IOACION 69 O 69

ELIZALDE SUR TOTAL 9.111 012. OONSaJOACION 144 O 144

ELlZALDE NORTE TOTAL 12660 012. 1 OONSaJOACION 30 O 30

AZURMENDI TOTAL 7.447 012. 1 OONSaJC\I\CION 28 6 34

OTROS ESPAOOS TOTAL 4.793
012' 1

OONSaJC\I\CION 14 O 14

TOTAL 47.662 285 6 291012.
DENSIDAD EN EL MOMENTO DE SATURACIÓN SOBRE SUPERFlCE NETA 72.82 ViYlHa

47.662m2.
39.964m2.

I
I

768

815

632

AIIPLIACION 30% M2.

1.- "ERDIALDEA"

486

591

815

EDlFICACION M2 .

I SUPERFICIE TOTAL
I SUPERFICIE NETA

243

197

815

3508m2

Om2

2464m2

1726m2

m64m2

41.662 m2

OCUP_PLAIfl"A M2.

815

405

!!D7

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVlSIONAl

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

PARCELA M2.

ZONIFICACION GLOBAL

SUPIRFlCE TOTAL

-_6
#

EQUIPAMIENTOS

SOCIO-OJLTURAL

RELIGIOSO

A[:t.!INISTRATIVO

SISTEMA GENERAL CE ESPACIOSUIIlEs E-1

SISTEMAS GENERALES

SlSTEMAGENEIVUE rAUCES E-2

SISTEMA GENERAL CE OOIUNCAO<l'lES D

SISTEMA GENERAL lE EaJIPAMENTOS F

ZONA AOSlDEHCIAL A-I

FICHA URBANISTlCA DEL AREA

DATOS GENERALES
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVlSIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

SUE LO URBANO CONSOLIDADO.

AMBITO A.D. 1: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
TIPO DE ACTUACiÓN: Ad uaci6n de Dotación.

se trata de un área consolidada, que conforma el centro del municip io.

Falta por realizar una edificación de seis viviendas, correspoodente la antigua Area Azurmendi, que cuenta con Estud io de Deta lle aproba do.
las caracterisbcas de la edificación responderán a los s'guientes parámetros:
Edificabilídad: 920m2
DaJpaci6n en planta: 200m2
Secció n: Sótano + Planta baja + 3 Plantas altas . o en su caso 5emisótano y cuatro plantas altas.
NO de viviendas: 6.
Opcio nalmente se permite que esta edificación tenga uso hotele ro. manteniéndose la edificabilidad y la sección máxima.

Se estudiará la modificación estructural de San Andres kalea y Zumalakarregi kalea, antigua carretera Gi-2632, dándole carácter urbano. en
detrmento de su actual carácter de carretera y facilitando su conexión peatonal con las áreas 2 • 3 Y 7 de forma que se conforme una unidad de
funcionamiento. Se regularizan tos trazados de jos viales y cruces, as f como la determinación de los aparcamientos en superficie.
Se ccmpleta el trazado del bídegOlTi.

Se admite un aumento de tosaprovechamientos del 30% para tos equipamientos adm inistrativos y soco-cnt urajes.

Dentro del mantenimiento de los aprovechamientos actuales. se podrán estudiar modificaciones de attura u ocupación en planta , en operaciones de
sustitución de las aduales edificaciones o de la edificación que fatta por construir, que supongan una mejora de la ordenación de tosespacios p u b l ~
y que se resolverían mediante Estudios de Detalle o Planes Especia les de Ordenación Urbana .Se deberá justifica r el cumplimiento de k> dispuesto en
el art.9 del Reglamento del Dominio Público Hidraúlico respecto a la zona de flujo preferente (RO 84611986, de 11 de abril , modificado por RD 912008,
de 11 de enero) . El organ ismo competente (Confederación Hidrográfica del Cantabrico) determin ará la documentació n extgible para la justifICación del
citado articulo.

Suelos contaminados: La licencia o autorización para el movimiento de tierras en las zonas afectadas. queda supeditada a la previa dedaración de la
calidad del suelo por el órgano competente , tal y como lo detennina la ley 112005de 4 de febrero

Tipo de área acústica:
A. 1. Sectores del territorio con predominio de uso restdencial (Áreas urbanizadas existentes).

de calidad acúslica a
Tipos de áreas acústicas Indices de ruído

Ld ILe Ilo
A. Uso residencial Al . Areas urbanizadas 65 165 155
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MaJose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrtglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de planeamlento

Poluituto egon doit ka. ez een lurzoruok (IHOBE)

Suelas potencialmente contaminados (IHOBE)

EB

sustatzailea/ promotor

ingurugiro aholkularitzal ing. ambiental Ekolur S.L.

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Abokatua/ Abogado

bertsloa/versión
data/fecha

proiektua/proyecto

ORMAIZTEGI

fasea/fase

c:-:J UDALERRIAREN MUGA
C=-.:J UMITE MUNICIPAL

c-::-:J EREMUAREN MUGA
~ UMITE DEL AREA

Idazleak /redactoras :

•

01 ERDIALDEA
1-Topografikoa
1-Topográfico
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ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHiNEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirigln1za araudlaren berrlkuspena

Revisión de planeamlento

sustatzailea/ promotor

bertsloa/versión

Abokatua/ Abogado

prolektua/proyecto

data/fecha

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

c:-:-J UDALERRIAREN MUGA
~ LIMITE MUNICIPAL

c-=J EREMUAREN MUGA BERRIA
~ NUEVO LIMITE DEL AREA

•

ANTOLAMENDUTlK KANPOKO ERAIKUNTZAK
EDIFlCACIONES FUERA DE ORDENACION

•
PLAGINTZAREKIN EZADOS
DISCONFORME CON EL PLANEAMIENTO

•

BIZITEGI ERAlKUNTZA BERRlA
NUEVA EDIFICACION RESIDENCIAl

01 ERDIALDEA
2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000
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ORMAIZfEGIKO UDALA

201Oko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de planeamlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAl

EKINTZA EKONOMIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTIVIDADES ECONOMICAS

EB

sustatzailea/ promotor

bertsioa/versión

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

Abokatua/ Abogado

data/fecha

proiektua/proyecto

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

tasea/fase

Idazleak /redactoras:

01 ERDIALDEA
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

EKIPAMENDUAK
FEQUIPAMIENTOS

ESPACIOS LIBRES
BERDEGUNEAK

E.1ESPACIOS LIBRES

UBIDEAK
E.2CAUCES

BIDE
D.1VIARIO

BIDEGORRIA
D.2CICLISTA

SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA OROKORRAK - SISTEMAS GENERALES
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ingurugiro aholkularitzal . .mg. ambIental Ekolur S.L.

Andoni Unanue

1

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri
Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko unta/octubre de 2010

1-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

I-U LORATEGIAK ErA PARKEAK
PAR~UES y JARDINES

1-1.2 JOLAS EREMUAK
AREAS DE JUEGO

E . • ESPALOIAK ErA PlAZAK
~U PLAZAS y ESPACIOS UBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hirigintza araudiaren berrlkuspena

Revlsl6n de planeamlento

EKIPAMENDU
EOUIPAMIENTOS

EB

sustatzaileal promotor

bertsloa!versíón
data/fecha

Abokatua! Abogado

fasealfase

prolektualproyecto

Idazleak Iredactoras :

ORMAIZTEGI

4 - C a l . i ~ i c a ~ i Ó n pormenorizada
4-Kallfikazlo Xehekatua

1/1000

01 ERDIALDEA

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

F

LURAZPIKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBUCO EN SUPERFICIE

D SISTEMA DE COMUNICACIONES

I-U. PROBINTZIAL BIDEAK
VIALES PROVINCIALES

1-1.2. BERTAKO BIDEAK
VIALES LOCALES

..t6 D ~ ~ ~ ~ ~ ~~O~~IDOEZKSOEN IBILBIDEAKPEATONALES

APARKALEKUAK
I-U PARCELAS DE GARAJE

E=~ B I D E G O R R IAK

1-2.1 VlAS CIClISTAS

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

• • BlZITEGI
RESIDENCIAL

• • INDUSTRIA
INDUSTRIAL

SUPrRnCIE DE PARCD.A = 6.945 "2.
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I
I
I
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Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKOUDALA

201Oko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlgintza araudiaren berrikuspena

Revlsl6n de planeamlento

E9

bertsloa/versi6n

sustatzailea/ promotor

data/fecha

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Abokatua/ Abogado

Inguruglro aholkularitzal ing. ambiental Ekolur S.L.

fasea/fase

prolektua/proyecto

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

~ 0,1 383m2

01 ERDIALDEA
S-Condiciones de ejecución urbanística
5-Hirigintza egikaritza baldintzak

1/500
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ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ka urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrigintza araudiaren berrlkuspena

Revlsl6n de planeamlento

GEHIENGO LERROKADURA
ALlNEACION MAXIMA

bertsloa/versión

EB

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

sustatzaileal promotor

Abokatua/ Abogado

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

data/fecha

proiektua/proyecto

ORMAIZTEGI

fasea/fase

Idazleak Iredactoras:

01 ERDIALDEA
6-Alineacione y rasantes
6-Lerrokadurak eta sestrak

1/500

lJl: ORDENAZIOAREN GUTXIGORABEHERAKO SESTRA
F194.001 RASANTE ORIENTATIVA DE LA ORDENACION
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Andoni Unanue
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MaJase Moreno

Miren Muñagorri
Maider Romo

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PAR~UES y JARDINES

D ESPALOIAK ETA PLAZAK
ACERAS y PlAZAS

ESPAZIO LIBRE PUBlIKOA
ESPACIOS LIBRES PUBlICOS

•
BIDEAK
VIALES

APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS

ORMAIZTEGIKOUDALA

2010ko unta/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hiriglntza araudiaren berrikuspena

Revlsl6n de planeamlento

EB

bertsloa!versión

Abokatua¡ Abogado

sustatzailea/ promotor

data/fecha

proiektua/proyecto

fasea/fase

Idazleak ttedsctotes:

ingurugiro aholkularilza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACiÓN URBANA

ORMAIZTEGI

01 ERDIALDEA
7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•

BIZITEGI
RESIDENCIAl

•

INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKIPAMENDU
EOUIPAMIENTOS

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFlCABLE

t-l-~-l-l-l-I LURAZPtKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO

'-'-'--'-'-LJ USO PUBUCO EN SUPERFICIE

I I
II IV

S'V

•
•

...



18.419 m2.
14.163 m2.

73,41 VIYlHa
o 104

o 76

o 28

902

RECIIIIENT TOTAL

N° DE VIVENDAS

AIII'LIACION 10% M2.

76

28

104

ACTUAL

2.- " GABIRIALDE"

694

E[lFICACION M2.

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

Om2

Om2

428

1061 m2

11419 m2.

1195 m2

14.163 m2.

18.419 m2.

OCUPoPLANTA M2.

F

o

A-l

E-l

E-2

SUPERFICIE

AFECTADA

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

OTAL 11.486 m2. CONSOLIDACION

OTAL 6.911 m2. CONSOLIDACION

1.195

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLAlZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

PARCELA M2.

ZONIFICACION GLOBAL

SllPERACE TOTAL

AREA

DENSIDAD EN EL MOMENTO DE SATURACIóN SOBRE SUPERFlCE NETA

EQUIPAM IENTOS

SOC~LTURAL

TOTAL

GABR"'LOE

SISTEMA GENERAl reESPACIOS UIIlES

MONSEÑOR RIZAR

SISTEMA GENERAl reOOWNCAOOOES

SISTEMAS GENERALES

SISTEMAGENERAl reCAUrES

SISTEMA GENERAl reEQUIPAMENTOS

ZONA IIOSlDSlCIAl
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Al igual que apuntamos para el área 1, se modificará el carácter de carretera de las actuales travesías. dándoles un aspecto más urbano y facilitando
las conexiones peatonales entre ambos lados de los viales .

se reordenan los espacios públicos de acer as, aparcamientos y tratamiento de borde de ric.

Dentro del man tenimi ento de los aprovechamientos actuales. se podrán estudiar modificaciones de altura u ocu pación en planta , en operaciones de
sustitución de las actuales edifi caciones, que supongan una mejora de la ordenación de los espacios públicos y que se resolverlan mediante Estud ios
de Detalle o Planes Especiales de Ordenación Urbana,. Se deberá justiñcar el cumplimiento de lo dispuesto en el art.a del Reglamento del Dominio
Público Hidraúlico respecto a la zona de flujo preferente (RO 84611986, de 11 de abri l, modificado por RO 912008, de 11 de enero). El organismo
competente (Confederación Hidrográfica de l Can tabrico) determinará la documentación exigibte para la justificación del citado articu lo.

se propone la ampliación del puente continuación de Monseflor lrizar Etorbtdea y la regularización de la anchura de ddla calle a la altura de Tok ieder.

Suelos contaminados: la licencia o autorización para el moviniento de tierras en las zonas afectadas. queda supeditada a la previa declaración de la
calidad del suelo por el órgano competente. tal y como lo determina la tey 112005 de 4 de febrero

TIpO de área acúst ica:
A. 1. Sectores del territorio con predominio de uso residencial (Areas urbanizadas existentes).
Obietivos de calidad acústica aplicables:
Tipos de áreas acústicas Indices de ruido

ld I l e [Ln
A. Uso residencial I A .1. A reas urbanizadas 65 165 55



inguruglro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

•

PoIui!u!o egon doi!ezkeen lurzoruok (iHOBE)

Suelos poteociolmente contaminados (IHOSE)

AndoniUnanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

QflMAIZTEGIKO UDALA

201Oko unta/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hirig ntza araudlaren benikuspena

RevtsI6n de p1Bneamlento

E9

sustatzailea/ promotor

bertsloa/versión

prolektua/proyecto

Abokatua/ Abogado

data/ fecha

fasea/fase

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

r.-::-J UDAl.ERRIAREN MUGA
L:..:..-J UMrTE MUNICIPAl.

c=:J EREMUAREN IolUGAc.:...:J UMITE DEL AREA

Idazleak /redactoras:

02 GABIRIALDE
1-Topografikoa
1-Topográfico

1/1000

"

19U1



sustatzaileaJ promotor ORMAIZTEGIKO UDALA

Ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

AndoniUnanue

Celia Lana
MaJase Moreno

Miren Muñagorri
Maider Romo

2010ko unta/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hiriglntza araud aren berrlkuspena

Rellfs/ón de plsneamlento

prolektuaJ proyecto

bertsloalversi6n

Abokatua/ Abogado

data/fecha

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

r.-:-J UDAlERRIAREN MUGA
L=---:I UMITE MUNICIPAl

c;:-::J EREMUAREN MUGA BERRIA
c..::.:J NUEVO UMITE DEL AREA

•
ANTOLAMENDUTIK KANPOKO ERAlKUNTZAK
EDIFlCACIONES fUERA DE ORDENACION

•
PtAGINTZAREKIN EZADOS
DISCONFORME CON EL PlANEAMIENTO

•
BIZlTEGI ERAlKUNTZA BERRVI
NUEVA EDIFlCACION RESIDENCV\l

02 GABIRIALDE
2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000

o



Andoni Unanue

CeliaLana
MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudiaren berrikuspena

Revfsl6n de planesmlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGl-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTZA EKONOMIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTMOADES ECONOM¡CAS

EB

proiektualproyecto

Abokatua/ Abogado

data/fecha
bertsioalversión

sustatzaileal promotor

ingurugiro aholkularitzal ing. ambiental Ekolur S.L

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

fases/fase

ORMAIZTEGI

Idazleak Iredactoras:

02 GABIRIALDE
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

EKIPAMENDUAK
FEQUIPAMIENTOS

ESPACIOS LIBRES
BERDEGUNEAK

E.1ESPACIOS UBRES

UBIDEAK
E.2CAUCES

BIDE
D.1VIARIO

BIDEGORRIA
D.2CICUSTA

SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA OROKORRAK - SISTEMAS GENERALES
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AndoniUnanue

Celia Lana

MaJase Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA.

2010110 urrla/octubre de 2010

E-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO UBRES URBANOS

LORATEGIAK ETA PARKEAK
E-11 PARQUES Y JARDINES

•
JOLAS EREUUAK

E-U AREAS DE JUEGO

•

ESPAlOlAK ETA PI.AZAK
E-U PLAZAS y ESPACIOS UBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrigintza araudlaren berrikuspena

Revfsl6n de planeamlento

E9

sustatzailea/ promotor

Abokatua/ Abogado

bertsioa/versión
data/fecha

prolektua¡proyecto

fasea/fase

idazleak lredectoms:

ESPAlOIAK ETA DINEZKDEN IBILBIDEAK
.-oL_ -l ACERAS Y RECORRIDOS PEATONALES

APARKALEKUAK
PARCELAS DE GARAJE

BlDEGORRIAK
V1AS CICLISTAS

ingurugiro aholkularitzal ing. ambiental Ekolur S.L.

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

02 GABIRIALDE
4-Calificación pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekatua

1/1000

LLLLL LURAlPIKO APARKAlEKUAK
LLLLL APARCAMIENTOS SUBTERRANEO

USO PUBUCO EN SUPERfICIE

D SISTEt.4A DE COt.4UNICACIONES

•
PROBINTlIAl BIOEAK

~11 VIALES PROVINCIAlES

•
BERTAKO B1DEAK

"U VIALES LOCALES

f

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

• • BIZITEGI
RESIDENCIAl

•

INDUSTRIA
• INDUSTRIAl

EKIPAIIENDU
EQUIPAMIENTOS
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.
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\ .
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AndoniUnanue

Celia Lana
MaJase Moreno

Miren Muñagorri
Maider Romo

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPALOIAK ETA PLAZAK
ACERAS Y PLAZAS

ESPAZIO LIBRE PUBLlKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

•
B1DEAK
VIALES

APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS

~ B I DE GOR R IAK
~ CAR Rl L BICI

201Oko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlriglntza araud aren berrlkuspena

Revisión de planeamlento

E9

sustatzaileaV promotor ORMAIZfEGIKO UDALA

prolekbuaVproyecto

data/fecha

AbokatuaV Abogado

bertsloaVversi6n

faseaVfase

ldazleak /redactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

02 GABIRIALDE
5-Antolamendu orokorra
S-Ordenación general
1/1000

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EOIFlCABLE

LLLLL LURAlPIKO APARKALEKUAK
LLLLL APARCAlliENTOS SUBTERRANEO

USO PUBUCO EN SUPERFICIE

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•
B1ZITEGl
RESIDENCIAl

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKIPAMENOU
EOUIPAMIENTOS

+

.1 ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

21.192 m2.
20.142 m2

3.- "MUXIKA"

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

ZONIFICACION GLOBAL

SISTEMASGENERALES

SISTEMAGelERALlE CAUCES E·2 Om2

SlSTEMAGelERAL lE CDW NCAOCWES D t OSO m2

SlSTEMAGelERAL lE ESPACIOSlllllES E·l Om2

SISTEMA GelERALlE EOUIPAI.tENTOS F Om2

ZONA IIOSlDENCIAl A-l 211U2m2.

SIIPERFICE TOTAL 21192 m2.

SUPERFICIE N° DE VIVENOAS
AREA

ACTUAL (CRECIMl ENT( TOTALAFECTADA

SANANDRES PARCIAL 21.192 m2. CONSa.IDACION
98 65 163

REGENERACION

TOTAL 21.192 m2 . 98 65 163

DENS IDAD EN ELIIOMENTOOE SATURAClON SOBRESUPERFICE NETA 80,93 VI1IfHa

•••••••
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• DATOS GENERALES
• CLASIFICACION
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Los objetivos programados para esta área, se basan en la conso lidación de la actual ed ificabi lidad de carácte r residencial y la complementació n de
los desarrollos previstos, para la zona sur , que suponen la cons trucción de tres nuevos bloques de vivien das y la urbanización de la zona de borde del
río Eztanda. en su marge n izquierda y un cuarto nuevo bloq ue central , este úttimo , con lo bajos libres excepto los accesos.
Se confo rma un amplio espacio de plaza para mercado Y otras actividades al aire libre

Se reordenan los espacios de viales. aceras y apa rcamientos.

Se modifica y amplia el actual puente sobre el no Eztanda.

Suelos contaminados: Obligatoriedad de cumplir lo determinado por la ley 112005 de 4 de febrero.

TIpO de área acústica:
A. 1. Sectores de l territorio con predom inio de uso res idencial (Areas urban izadas existentes).
Objetivos de ca lidad acús tica aplicab les:
Tipos de áreas acústicas lndices de ruido

Ld ILe ILn
A. Uso residencial A .1. Areas urbanizadas 65 165 155

A. 3-1 SUPERACIE : 9.132m2 SUELO URBANO CONSOUDADO

Se consohdan las aduales edificaciones

Dentro del mantenimiento de las edificabilidades adua'es, se podrán estudiar modificaciones de altura u ocupación en planta de las aduales
edificaciones , que suponga una mejora de la ordenación de k>s espacios públicos y que se resolverian med iante un Estudio de Detalle o un Plan
Especial de Ordenación Urbana. Se deberá justificar el cum plimie nto de lo dispues to en el art .9 del Reglamento del Dominio Público Hidraúlico
respecto a la zona de flujo preferente (RO 84611986, de 11 de abril , modi ficado por RO 912008, de 11 de enero) . El organismo competente
(Confederación Hidrográfica del Cantabrico) determ inará la documentación exigible para la justificación del citado artículo.

A. 3-2 SUPERACIE 11.01Om2 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELO URBANO NO CO NSOLIDADO por la urbanización y por aumento de la edificabilidad ponderada.

Se determina una edificabilidad total de 7.560m2 de vivienda. la ordenación grafiada es a titulo orientativo.
Trpología de parcela residencial A-1.

· Condiciones de planeamiento y urbanización:

Se redactará un Plan Especial, Prog rama de Actuación Urbanizadora (P.A.U .), Proyedo de Urban ización , Estatutos y Bases de Concertación o
Proyecto de Reparcelació n, según proceda, o, en su caso , la adecuación de la Reparcelación rea lizada en su dia.

· Sistema de actuación: Concertación.

Si, con anterioridad a la ejecución del Area por los propietarios, el Ayuntam iento estmase necesaria la ejecución de las obras de urbanización total o
parcial o construir parte del equipamiento, se deberá cumplir lo estab~o en el art.188 de la ley 212006 del JO de junio.

Correrá, por ceenta de los promotores del Afea, sufragar la totalidad de las obras de urbanización comprendidas dentro de los limites de la misma.

se sufragarán las conexiones con las infraestructuras exteriores, aun cuando se sitúen fuera de los limites del Area.

se cump limentará la cestón del 15% de edificabilidad urbanlstica media al Ayuntamiento.

se cede rá debidamente urban izado, el nuevo puente adscrito al Area.

· Condiciones de edificación:

se autoriza una edificabilidad máxima sobre rasante de 7.560 m2 .

Se autoriza la construcción de otra planta de sótano sin que sobrepase la linea de parcela privada. k) cual supone aproximadamente 2.000 012. cada
planta (4.000 m2. entre sótanos y semisótanos)

OCUpación máxima en planta de la edificación residencial 1.296 012. (en tres bloques de 432 m2.), a lo que ha de at\adirse los 324m2 de porche
correspondientes al cuarto bloque. situado en el espado de plaza

Sección para k>s bloques de borde del rio Eztanda: semisótano + 4 + BC .(sótano opcional) . Con altura máxima de alero de 13,50 m. (12 .00 m. sin
contabilizar el semisótano). Número de vivie ndas : 18.

Sección para el bloque de la plaza : sótano + PB + 3 + BC.( 2'" sótano opcional). Con altura máxima de alero de 12,50 m. Núme ro de viviendas: 11.

los vuelos máximos se fijan en 1,00 m., pudiendo desarrollarse en toda la longitud de la fachada , exceptuando en PB. El porcentaje de vuelos
cerrados no superará el 50%.

Pendiente máxima de cubierta el 35%, a cuatro aguas. Se admiten, cpccnamente. terrazas en el BC . sin que sobresalgan, elementos de las mismas,
de la linea de pendiente de la cub ierta .

•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••
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Plazos para el desarrollo del planeamiento:

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEG'-A.PROVI510NAl

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PlAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Condiciones de uso:

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

Se establecen los siguientes plazos para la elaboración del planeamiento de desarrollo y programación del sue lo:

Loa ale ros tendrán un vuelo máximo de 1,SOm., contabilizados desde e l cierre de la fachada.

las plantas sótano o semisótano se destinarán, exclusivamente, a guarderla de vehiculos ligeros. trasteros o servicios e instalaciones comunes de la
edilicación.
las plantas bajas podrán oeoeerse a portees. cuartos de ins talaciones comunes, oficinas, comercios o equipamientos.
Las plantas de pisos se destinarán a viv iendas, oficinas o equipamientos.
las plantas bajocubierta podrán destinarse a viv ienda, además de a trasteros o servicios en insta laciones com unes propias del bloque.

Plan Especial: 1 al'\o a partir de la aprobación del Plan General.
Programa de Actuaci ón Urbanizadora: 2 anos a partir de la aprobación del Plan Ge neral.

Sue los contaminados
Suek>s contam inados: La licencia o autorización para el movmiento de tierras en las zonas afectadas, queda supeditada a la previa decla ración de la
calidad del sue lo por el órgano competente , tal y COOlO lo detennina la ley 1/2005 de 4 de febrero

Domin io Públ ico Hidráulico
se deberá redactar un Estudio H i d r o l 6 g i c ( ~ H i d r a ü l i c o de la zona que justifique la compatibilidad de la ordenación propuesta con lo dispuesto en el art.9
del Reglamento del Dominio Púb lico Hidraúlico (RO 84611986. de 11 de abril, modificado por RD 912008, de 11 de enero), definiendo la zona de flujo
preferente en el ámbito del Suelo Urbano No Consolidado A .1.3-2 Mu xika Adem ás. en el es tudio deberá contemplarse también el cauce de la regata
Santa Lucia con el fin de determinar las afecciones por inundabilidad que puedan derivarse de la misma para el citado ámbito. El organismo
competente (Confederación Hidrog ráfica del Cantabrico) detenninará la documentación exigible para la j ustifICación del citado articu lo que en cualquier
caso, deberá remitirse en fonnato adecuado que pennita la comprobación de sus conclusio nes .

En cua~uie r caso. el ptaneamiento de desa rroUo deberá respetar el retiro mí nimo para las edificaciones de 10m para los tramos en que la línea de
encauzamiento es té definida y de 12m para aquellos en los que no k> esté.

Patrimonio Cu ltural
Sin pequcíc del cumplimiento de otras d isposiciones de la Ley 7/1990, de Patrsnomo Cuttural Vasco , si en el transcurso de cualqu ier actu ación en el
ámbito se produjera algún hallazgo que suponga un indicio de carácter arqueológico. se suspenderán preventivamente tos trabajos en la zona y se
infonnará inmediatamente al Departamento de Cu ltura de la Diputación Fora l de Gipuzkoa, que será quien ind ique las medidas que se deben adoptar .

Criterios de diseño
El planeamiento de desarrollo deberá tener en cuenta com o aiterios de diseno:

La limitación de las áreas pavinentables no perme ables .
La restauración y mejora ambiental de la vegetación riparia en la margen izquierda del óo Estanda.
Los horizontes ed áñcos de mayor valo r que van a perderse se acopiarán convenientemente y se utilizarán en las labores de restauración y
aja rdinamiento de l propio ámbito.
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8+V
"

8+1V

~ UDAlERRIAREN MUGA
~ UMITE MUNICIPAl

c::-.:-:J EREMUAREN MUGA
~ UMITE DEL AREA

199.48

.A.4J

"

,,".Q5

a... ,v

195.11

1 1

t!l8."

19126

197.06

• Poluituta egon daitezkeen lurzoruak (IHOSE)

Suelos potenciolmente contaminodos (IHOSE)

03 MUXIKA

~
197..9:5 '-$

197.31

197.02

7.06

,....,
196.'" 9"¡,,,.68,.....

''''''
196.&3

,O§-- '" 196.43

196.32

SS+HBC

G+B+III

195.68

Plazo
' ~

195.54

195.44 195..15

194.40

1-Topografikoa
1-Topográfico

1/1000

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

.0

''''''

·1!l6.2ll
lf

, . f.t:

19U7

111~

194..l!l

proiektua/proyecto

fasea/fase

data/fecha
bertsioa/versi6n

idazleak /redactoras:

Abokatual Abogado

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Rellfsf6n de pIBneamlento

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

2010ko urrla/octubre de 2010

Celia Lana

M8 Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

AndoniUnanue

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

202.41
201.65

201.90

\
\~,

/

\ +
\

+

\
+

199.78

19i.12

Q

+

.u
sustatzailea/ promotor ORMAIZTEGIKO UDALA



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

ORMAIZTEGI

AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201oto urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlgln1za araudiaren berrikuspena

Rtwfsl6n de planeamlento

E9

bertsloa!versión

sustatzailea! promotor

data/fecha

Abokatual Abogado

prolektua!proyecto

fasea!fase

Idazleak /redactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

c-:-J UDALERRlAREN lAUGA
L=---.J uunr lAUNICIPAI.

c::-::-=J ERElAUAREN lAUGA BERRIA
C::..:::J NUEVO L1lAl1f DEL AREA

•
ANTOL.MtENDUTlK KANPOKO ERAlKUNTZAK
EDIFICACIONES fUERA DE ORDENACION

•
PLAGINTZAREKIN EZADOS
DISCONFORlAE CON EL PLANEAMIENTO

•
BIZI1fGI ERAlKUNTZA BERRIA
NUEVA EDlflCACION RESIDENCIAl

03 MUXIKA
2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000

o

..
, ,

r U ,



AndoniUnanue

Celia Lana
MaJase Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaloctubra de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudiaren berrlkuspena

Revisión de planeamlento

SUELO URBANIZABlE
HIRI lURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZrTEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTZA EKONOt.lIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTIVIDADES ECONOt.lICAS

EB

Abokatua/ Abogado

sustatzailea/ promotor

berlsloa/versión

prolektua/proyecto

inguruglro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

data/fecha

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

fasea/fase

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

03 MUXIKA
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

EKIPAt.lENDUAK
FEQUIPAt.lIENTOS

ESPACIOS UBRES
BERDEGUNEAK

E.1ESPACIOS LIBRES

UBIDEAK
CAUCES E.2

BIDE
VIARIO 0.1
BIDEGORRIA
CICLISTA 0.2

SUELO URBANO
HIRI lURZORUA

SISTEMA üRüKüRRAK - SISTEMAS GENERALES

114,24

13

,,
196.11.115

B.IV

B.V

199.48

"

J99..l5o• • 199.J1
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AndoniUnanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZfEGIKO UDALA

201Oko urrlaJoctubre de 2010

PLANEAMENDU BEREZI EDOr77l PARTZIALERA BIDALITAKO EREMUA
~ AMBITO REMITIDO A PLAN ESPECIAL

O PLAN PARCIAl

E-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGIAK ErA PARKEAK
E-11 PARQUES Y JARDINES

JOLAS EREMUAK
E-12 AREAS DE JUEGO

•
ESPALOIAK ErA PlAZAK

E-U PLAZAS y ESPACIOS LIBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hirlglntza araudiaren berrlkuspena

Revisión de planeamlento

B1DEGORRIAK
VlAS CICLISTAS

EKIPAlAENDU
EOUIPAMIENTOS

EB

berlsloa/versión

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

sustatzaileaJ promotor

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

data/fecha

AbokatuaJ Abogado

prolektuaJproyecto

ORMAIZTEGI

faseaJfase

Idazleak /redactoras:

03 MUXIKA
4-Calificación pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekatua

1/1000

LLLLL LURAZPIKO APARKALEKUAK
LLLLL APARCAIAIENTOS SUBTERRANEO

USO PUBLICO EN SUPERFICIE

I-U

1-2.1

• SISTEMA DE COMUNICACIONES

•
PROBINTZIAl BIDEAK

1-11 VIALES PROVINCIAlES

•
BERTAKO BIDEAK

..12 VIALES LOCALES

11ESPALOIAK ErA OINEZKOEN IBILBIDEAK
..Ul..-....-jACERAS y RECORRIDOS PEATONALES

APARKALEKUAK
PARCELAS DE GARAJE

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•
B1ZITEGI

I RESIDENCIAl

• • INDUSTRIA
INDUSTRIAl

F

B..../V

201.90

'98.26

'".82

201.65

."v

202.47



AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

LORATEGIAK El'" PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPALOIAK [lA PlAZAK
ACERAS Y PlAZAS

ESPAZIO LIBRE PUBlIKOA
ESPACIOS LIBRES PUBlICOS

•

BIOEAK
VIAlES

APARKAlEKUAK
APARCAllIENTOS

~ B I DE GORR IAK
~ CAR R1 L BICI

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

RtwIsI6n de planeamlento

PARZELA PRIBATLIA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDlFJCABlE

LURAZP1KO APARKALEKUAK
APARCAllIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBLICO EN SUPERfiCIE

EB

prolektualproyecto

bertsloa/versi6n

Abokatua/ Abogado

data/fecha

sustatzaileal promotor

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

ingurugiro aholkularitzal ing. ambiental Ekolur S.L.

03 MUXIKA
5-Antolamendu orokorra
S-Ordenación general
1/1000

NOTA: LA ORDENACIÓN DEL A.1. 3-2 ES ORIENTATIVA

ERAlKUNTZA
EDIFlCACION

•

BIZITEGI
RESIDENCIAl

•

INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKIPAllENDU
EOUIPAllIENTOS

o

Q.
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o
O

TOTAL

25.475m2.

0,00 VivlHa

O

O

CRECIENTO

N' DE VlVENDAS

ACTUAL

4.- "ZUBIPE"

O---- - --=-- ----=---
O

SUPERFICIE TOTAL

686m2

860m2

6.0JO m2

10529 m2

7.370 m2.

2~ 475 m2.

SUPERFICE I
AFECTADA

PLAN GENERALDE ORDENACiÓNURBANA DE ORMAIZTEGI-A.PROVlSIONAL

E·2

O

E·l

F

F

---- - - - - -

SUELO URBANO
EQUIPAMIENTO COMU¡¡¡N¡,;IT;.:.A""-R"IO=---_ -'-- -'- -j

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKOPLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKOONARPENA

___ TOTAL 25 475 m2. ¡ CONSO-IOACION

25.475 1112.

DENSIDAD EN EL MOMENTODE SATURACIÓN

AREA

EQUIPAMIENTOS PARCaA M2. OCUPoPLANTA M2. EIlFICACION M2. AMPLlACON JO% M2.

ESCOLAR 5.500 1.159 1.318+398+104 2.363

DEPORTM:> 2.512+948+1.569 1.500+313 1.500+313+1200(alJ1lliable) 3.915

ZONIFICACION GLOBAL

SlSTEIIAS GENERALES

SlSTaIA GfNERAL lE CAUlES

SlSTalA GfNERAL lE lXl loUNl:AO()lES

SlSTalAGfNERAL lE ESPACIOS Ll!llES

SISTEMAGfNERAL lE eaulPAMENTOS

ZONA eaulPAIIENTD

SUPERfICE TDTAL
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•
ClASlFICACION
CALlFICACI N
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVlSIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

SUELO URBANO CONSOUDAOO

SUELO URBANO CO NSOLIDADO.
TIPO DE ACTUACiÓN: Actuación de Ejecución de Dolaciones Publicas.

Consolidación de 'os aduales equ jpamentos, posibilitándose una ampliación del 30% de las actuales instalaciones, + 12OOm2 en la instalación
polídeportíva.

Las ampliaciones se resotverán medianteEstudios de Detalle o Planes Especiales de Ordenación Urbana. se deberá justificar el cumpUmtento de lo
dispuesto en el art..9 del Reglamento del OominfoPúblico Hidraúlm respecto a la zona de flujo preferente (RO 84611986, de 11 de abril, modificado
por RD 912008. de 11 de enero). El organismo competente (Confederación Hidrográfica del Canlabrico) detenninará la documentación exigible para la
justifica<:t6n del citado articulo.

TIpO de área actistica:
C.1. Sedares del territorio con predominiode uso reaeatiYo y de esped:áa,dos (Areas urbanizadas existentes).
Objetivosde calidad aeustica aplicables:
TIpOS de áreas acústicas Indices de ruido

Ld ILe Ilo
C. Uso reaeativo I c .i , Areas urbanizadas 73 73 63



ingurugiro aholkularilza/ ing. ambiental EkolurS.L.

•

Poluituto eqon doitezkeen íurzoruok (IHOf3[)
Suelos potendalmente contaminados (IHOBE)

AndoniUnanue

CeliaLana
M8Jose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urria/octubre de 2010

BEHIN BEHI EKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hiriglntza araudiaren berrikuspena

Revlsl6n de planeamlento

EB

Abokatua! Abogado

sustatzailea! promotor

bertsloa!versión
data/fecha

prolektua/proyecto

fasea/fase

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

c=JUDAlERRIAREN t.4UGA
c:=J Ut.4ITE t.4UNICIPAl

C=-::J EREt.4UAREN t.4UGAL:.-:J Ut.41TE DEL AREA

Idazleak /redactoras:

04 ZUBIPE
1-Topografikoa
1-Topográfico

1/1000

_2D1.62

"'1.8,

"'1.10

mI<
I

211111

/

2112.00

222.1.1



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

AndoniUnanue

CeliaLana
MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirigintza araudlaren berrikuspena

Revfsl6n de planeamlento

sustatzaileal promotor

data/fecha
bertsioa/versión

proiektualproyecto

Abokatual Abogado

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

c:=.J UDALERRIAREN MUGA
I==:J UMITE MUNICIPAL

c::J EREMUAREN MUGA BERRIA
c..=...::J NUEVO UfAlTE DEL AREA

•
ANTOl.Al.4ENDUTlK KANPOKO ERAlKUNlZAK
EDIFlCACIONES FUERA DE ORDENACION

•
PLAGINTZAREKIN EZADOS
DISCONFORfAE CON EL PlANEAfAIENTO

•

BIZITEGI ERAlKUNTZA BERRIA
NUEVA EDIFlCACION RESIDENCIAL

04 ZUBIPE
2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000

201.81

201.90

202.00

14

J..

/
/

204."

E9



AndoniUnanue

Celia Lana
MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de plsneamlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTZA EKONOt.tIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTIVIDADES ECONOt.tICAS

EB

bertsloa/versión
data/fecha

sustatzailea/ promotor

Abokatua/ Abogado

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

prolektua/proyecto

fasea/fase

idazleak /redactoras:

04 ZUBIPE
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

EKIPAMENDUAK
FEQUIPAMIENTOS

ESPACIOS LIBRES

BERDEGUNEAK
E.1ESPACIOS LIBRES

UBIDEAK
E.2CAUCES

BIDE
D.1VIARIO

BIDEGORRIA
D.2CICLISTA

SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA OROKORRAK - SISTEMAS GENERALES



ingurugiro aholkularilza/ ing. ambiental EkolurS.L.

AndoniUnanue

CeliaLana
MaJase Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

E-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGIAK ErA PARKEAK
E-11 PARQUES Y JARDINES

JOLAS ERElAUAK
E-U AREAS DE JUEGO

•
ESPALOIAK ErA PLAZAK

E-U PlAZAS y ESPACIOS UBRES

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hiriglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de planeamlento

E9

berlsloa/versión

Abokatua/ Abogado

data/fecha

prolektualproyecto

sustatzailea/ promotor

tasea/fase

Idazleak /redactoras:

L LLL L LURAZPIKO APARKALEKUAK
L LLLL APARCAMIENTOS SUBTERRANEO

USO PUBLICO EN SUPERFICIE

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

4-Calificación pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekatua
1/1000

04 ZUBIPE

8 SISTEMA DE COMUNICACIONES

•
PROBINTZIAl BIDEAK

..11 VIAlES PROVINCIAlES

8ERTAKO 81DEAK
"U VIALES LOCALES

r--l ESPALOIAK ErA OINEZKOEN IBILBIDEAK
~ ~ ACERAS Y RECORRIDOS PEATONALES

APARKALEKUAK
~11 PARCELAS DE GARAJE

BIDEGORRIAK
VIAS CICLISTAS

ERAIKUNTZA
EDIFlCACION

•
BIZITEGI

I RESIDENCIAl

• • INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKIPAI.IENDU
EQUIPAMIENTOSF



sustatzallea/ promotor ORMAIZTEGIKO UDALA

ingurugiro aholkularilza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

AndoniUnanue

Celia Lana

Ma Jase Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

201Oko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza arBudlaren berrikuspena

Rellfsl6n de planeamlento

EB

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

bertsloalversi6n

Abokatua/ Abogado

prolektualproyecto

data/fecha

ORMAIZTEGI

fasea/fase

Idazleak Iredactoras:

~ LO.P.4 116.309012

04 ZUBIPE
S-Condiciones de ejecución urbanística
5-Hirigintza egikaritza baldintzak

1/1000



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

)1( ORDENAZIOAREN GUTXIGORABEHERAKO SESTRA
1+194,001 RASANTE ORIENTATIVA DE LA ORDENACION

AndoniUnanue

CeliaLana

MaJase Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlgintza araudiaren berrlkuspena

Revlsl6n de plBnesm/ento

GEHIENGO LERROKADURA
ALlNEACION MAXIMA

E9

bertsloa/versión

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

AbokatuaJ Abogado

data/fecha

sustatzallea/ promotor

faseaJfase

prolektua/proyecto

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

04 ZUBIPE

[]

6-Alineacione y rasantes
6-Lerrokadurak eta sestrak

1/1000



Andon iUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ESPAZIO LIBRE PUBlIKOA
ESPACIOS LIBRES PUBlICOS

•
81DEAK
VIAlES

APARKAlEKUAK
APARCAlAIENTOS

BIDEGORRIAK
I-----'lCARRIL BICI

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPALOtAK ETA PlAZAK
ACERAS Y PlAZAS

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrtaIoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revlsl6n de planeamlento

EB

data/fecha

Abokatua/ Abogado

sustalzallea/ promotor

bertsloa/versión

prolektua/proyecto

fasea/fase

Idazleak /redactoras :

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PlAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

inguruglro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

04 ZUBIPE

ERAlKUNTZA
EDIFICACION

•
81ZITEGI
RESIDENCIAl

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKlPAIolENDU
EOUIPAIolIENTOS

PARZElA PRIBATUA ERAlKIZENA
~~ PARCELA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAZPIKO APARKAlEKUAK
l.L.1...J...L.L.J APARCAlllENTOS SUBTERRANEO

USO PUBUCO EN SUPERFICIE

/
/

/

o·0



SECTOR
SlI'ERFlCIE N" DE VMENlAS

AFECTADA. ACTUAL CREClMlENTC TOTAL

INCORPORACION DE NUEVO SUELO TOTAL 13.635 m2. NUEVA CREACION O 13 13

TOTAL 13.635 m2. O 13 13

EFICABlLIDAD O.4Orn2lm2

13.635 m2.
13.635 m2.

5.- "APAZELAI"

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

Om2

Om2

Om2

Om2

11635 m2.

11635 m2.

PLAN GENERAl DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVlSIONAl

E·2

O

E· l

F

A·2

SUELO URBANlZAB LE
RESIDENCIAL

ORMAJZTEGIKO HIRIA ANTOLAlZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

SUPERFICE TOTAL

SSTEMA GENERAL rE EOOIPAMENTOS

ZONA AESDENCIAL

ZONIFICACION GLOBAL

SSTEIIAS GENERALES

SSTEMAGENERAL rE CAUrES

SSTEMAGENERAL rE \lAtES

SSTEMAGENERAL rE ESPACIOS L1IJlES
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• DATOS GENERAlES
• CLASIF ICACION

CALIFICACI N•••••••••••
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Si, con anterioridad a la ejecucón del Area por los prop ietarios , el Ayuntamiento estimase necesaria la ejecución de las obras de urban ización total o
parcial o construir parte del equipamiento. se deberá cumplir lo estabk!cido en el a rt.l88 de la ley 212006 del JO de junio.

Posibilidad de edificar 5 vrviendas unifamiliares y 4 bifam iliares . Sección PB+1+BC, altura de aleros de 7,00 m. EdiflCabilidad : 5.454 012., equiva ~nte

al 0,4m2lm2 sobre la supe rficie tota l del sector.

El Plan Parcia l, dotará al sector I como minino, de los sistemas de espacios libres de dominio y uso pliblK::os de los equ ipam ientos exigidos por la ley
del Suelo. Correrá. por cuenta de los propietarios. la ejecución de las obras de urbanización dentro de los límites y las conexiones con las
infraestructuras exteliores. Se cumpf inentará la ces ión del 15% de la edificabilidad urbanística med ia al Ayuntamiento.

acésticos esperados, asl como
nto de los objetivos de calidad

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLA.PROVISIONAl

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLAlZEKO PlAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Condiciones de ptaneamiento y urbanización

Condiciones de la edi ficación:

Condic iones de uso

Plazos para el desarroUo del planeamiento:

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTAlES

SUELO URBANIZABLE SECTORIZAOO

-..maw......
SUELO URBANIZABLE SECTORlZAOO

se redactará Plan Parcia l, Programa de Actuación Urban izadora y Proyecto de Urban ización .
se redactarán Estatutos y Bases de Concertadón y Proyecto de Reparcelación.
Sistema de Aduación Concertación.

Creación de un nuevo sector para el desarrollo de vMeooas unifamiliares o bifamiliares, con jardín privado, Que nos complementen la margen
izquierda de la regata de Santa luzia.
Se ampliará el actual pue nte para adecuarte al tráfico viario. de bideg orri y peatonal, dándose continuidad al bidegorri del Area 1.
La ordenación grafiada es a titul o orientativo.
Se mantiene el trazado actual de la regala de Sta Luzia . procediéndose a establecer una zona verde de protección del río. centrándose los espacios
libres y de equipamiento en la margene del mismo.
se esca lonará la proximidad de las distancias a la regata de la ace ra, el bideg orri y el vial, de forma que se favorezcan los recorridos peatonales
frente a los de vehiculos.

Edificabili dad:

Se cederá debidamente urbanizado, el Sistema local, correspond iente al puente sobre la rega ta de Sta . luzia .

se establecen los siguientes plazos para la elaboración del planeamiento de desarrollo y programación del sue lo:

se admiten sótanos, que podrán sobresal ir 70 m2 . de ocupación en planta de la de el edificio , en una linea máxima de 5,00 m.
En la edificabilidad se contabilizan vuelos y espacios bajocubierta , de acuerdo con la Normativa General.
Los vuekl máxmos se fijan en 1,00 m., pudiendo desarrollarse en toda la long itud de la fachad a, except uándo se en las plantas bajas . El porcentaje de
vuelos cerrados no superará el 50% del conjunto de las fachadas.
Los a~ros tendrán un vuelo má ximo de 1,50 m. sobre la linea de ocupación en planta baja.
La pendiente máxima de la cuberta será del 35%, puchendo desarrollarse a 2 o 4 aguas, excepcionaJmente , se admite la cubierta plana, sin que
ningún elemen to sobresalqa de la envotvef1te correspondiente al 35%.

Las plantas de sótano o semisótano, se dedicarán de forma exclusiva a la guard eoa de vehículos ligeros, trasteros o servicios de insta laciones de la
edificación.
Las plantas bajas se podrá n destinar a vivienda, además de quarderia de vehículos l;geros , cremas o equipamientos.
Las plantas de pisos se destinaran a vivienda, oficinas o equipamientos .
Las plantas bajocu bierta pod r án destinarse a vivienda adem ás de trasteros o servici os e instalaciones de la edificación.
Para la edificación de equipamiento, el Ayuntam iento determinará su uso defin itivo.

Plan Parcial: 6 meses a part ir de la aproba ción del Plan General.
Programa de Actuación Urban izadora : 1 aoo a partir de la aprobación del Plan General.

TIpo de 6<eaacústica:
A. 2. Sectores del territorio con predominio de uso residencial (Nuevos desa rroUos resKienciales).
Objetivos de ca lidad acústica apl icables :
Tipos de áreas acústicas Indices de ruKio

Ld ILe ILn

A. Uso residencial I A.2. Nuevos desarrollos 60 160 50

se realizará un Estudio Acús tico Ponnenorizado con la redacción del Plan Parcial. Otcho estudio analizará kls niveles
niveles de ruKio en fachada y establecerá las medidas preventivas y corredoras necesarias para aseg urar el cumplimie
acústica en los nuevos desarrollos resoencaes previstos.

••••••• r.;¡-;¡=;-;;¡~=,.....;;;--;="""=,,,"",,= ------ -------------- --,
. t-== =-==:..:= ===-==.::..:=.:..:=-==-=-- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - ---l
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLA.PROVl510NAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Vial cicl is ta -peatonal
las carectertstces de la via cidtsta-pea tonal de borde de rio se ajustarán a las recomendaciones realizadas por el Manual para las vias ciclistas de
Gipuzkoa (Diputación Fora l de Gipuzkoa. 20(6). Se asegu rará la conexión de este ramal con el resto de la red loca l.

Patrimonio Cultural
Sin pe~ u icio del cumplimiento de otras disposiciones de la Ley 7/ 1990, de Patrmonio Cultural Vasco, si en el transcurso de cualquier aduaci6n en el
.émbito se produjera aSgún hallazgo que suponga un indicio de carácter arqueo lóg ico , se suspenderán preventivamente 'os trabajos en la zona y se
inform ará inmed iatamente al Departamento de Cultura de la Diputacjón Foral de Gipuzkoa, que será qu ien indiq ue las medidas que se deben adoptar.

Criterios de diseño
El planeam iento de desarrollo deberá tener en cuenta como emenos de diseno:

la limitación de las áreas pavimentables no permeables .
La restauración y mejora ambiental de la vegetación ripa ria en la ma rgen izquierda del río San ta Lutzia.
Los horizontes ed áñcos de mayor valor que van a perderse se acopiarán convenientemente y se utilizará n en las labores de restauración y
ajard inam iento de l propio ámbito.

Dom inio Público Hid rául ico
Se deberá justificar el aJmplim iento de lo dispuesto en el art .9 del Reglamento del Dom inio Público Hidraúlico respect e a la zona de flujo preferente
(RO 84611986, de 11 de abri l, modificado por RO 912008, de 11 de enero). El org anismo competente (Confederació n Hidrográfica del Canlabrioo)
determinará la documentación exig ible para la justificación del citado articulo.

•••••••••••••••••••••• L- ---'
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oruok (iHOBE)itezkeen lurz )
•

PoIuituto e<]oo dOI ontominodos (IHOBE
Suelos potencialmente c

EB

Andon iUnanue

Celia Lana

MaJose Moren~

Miren Muñagorn

MaiderRomo

tatza ileal promotorsus

katua/Abogado

- EkolurS.L. mbiental. holkularitzal mg. a. uruglro a

"09 UDAlA
ORMAIZTEGIKO

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO

LAN OROKORRA
P ERAL DE

~~;~~~~ÓN URBANA

-- Ia - ren----:- berrl -::::;;: kus ~ pe ;;;; na- ----:- :-:= J::;;. ~ CtO I H :;¡; l rI ~ g ;¡;; l ntza ltz¡ araud IBneamlentoP
ro'oIdua/proyecto _deP A

NEKO ONARPEN- -=---:::----BiBEHEHIN BEHI 'ÓN PROVISIONAL_fase APROBACJ ...... 2010- ----:--.::-: :;-- -- - = ~ 20 1 Ok O urrlaloctu 1

c::=I UDAlfRRIAREN MUGA
c:=J LIMITE MUNICIPAl

c-::-::J EREMUAREN MUGA
~ LIMITE DEL AREA

data/fecha .
bertsioa/versi6n

k Iredactoras:idazlea

05 APAZELAI
1-Topografikoa

1-Topográfico

1/1000

/



AndoniUnanue

Celia Lana
MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revfsl6n dB planeamlento

EB

bertsloa/versión

AbokatuaJ Abogado

sustatzailea/ promotor

data/fecha

prolektuaJproyecto

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

ORMAIZTEGI

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

c:=J UDAlERRIAREN IJUGA
r::::J UIJrTE MUNICIPAl.

c-:-:J EREIJUAREN MUGA BERRIA
C=-::J NUEVO UMIIT DEL AREA

•
ANTOlAUENDUTlK KANPOKO ERNKUNTZAK
EDIfiCACIONES FUERA DE ORDENACION

•
PLAGINTZAREKIN EZADOS
DISCONFORME CON EL PLANEAlJIENTO

•
BIZITEGI ERNKUNTZA BERRIA
NUEVA EDlflCACION RESIDENCIAL

05 APAZELAI
2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000

i ------,

" '--I t

t8¡ I
'-- -----J

G+IJI

..
( '

•



SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

•
SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGl-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTZA EKONOIAIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTIVIDADES ECONOMICAS

SISTEMA üRüKüRRAK - SISTEMAS GENERALES

EKIPAlAENDUAK
FEQUIPAMIENTOS

BERDEGUNEAK
E.1ESPACIOS UBRES

U81DEAK
CAUCES E.2

8lDE
VIARIO D.1
BIDEGORRIA
CICUSTA D.2

05 APAZELAI
Q

I
I

I
I

I

/
I

5
I

// /"

3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

proiektua/proyecto

fasea/fase

data/fecha
bertsloa/versión

Idazleak /redactoras :

Abokatua/ Abogado

Hirigintza araudlaren berrikuspena

RBVfsI6n de planeamltmto

BEHiN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

201Oko urrlaloctubre de 2010

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

Andoni Unanue

ingurugiro aholkularltza/ ing. ambiental EkolurS.L.

sustatzailea/ promotor

E9

ORMAIZfEGIKO UDALA



AndoniUnanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ESPAZIO LIBRE PUBlIKOA
ESPACIOS LIBRES PUBlICOS

•
BIDEAK
VIALES

APARKAlEKUAK
APARCAUIENTOS

BlDEGORRIAK
CARRIL BICI

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PAROUES y JARDINES

D ESPAlOlAK ETA PLAZAK
ACERAS Y PlAZAS

ORMAIZTEGIKOUDALA

2010110 unta/octubre de 2010

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAZPlKO APARKALEKUAK
APARCAIAIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBLICO EN SUPlERFlCIE

berlsloa/versión
data/fecha

Abokatua/ Abogado

sustatzallea/ promotor

Idazleak /redactoras:

prolektua/proyecto Hlrlglntza araud ren berrikuspena

Revl6I6n de planeamlento

Ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

ORMAIZTEGI

tasea/fase BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

05 APAZELAI
4-0rdenazio orientagarria
4-0rdenación orientativa

1/1000

ERAJKUNTZA
EDIFICACION

•
BlZITEGl
RESIDENCIAL

•
INDUSTRIA
INDUSTRiAl

EKIPAl.tENDU
EOUIPAUIENTOS



Tipo de área acústica:
B.l . Sedores del territorio con predominio de uso industrial (Áreas industriales existentes). Se ha induido en esta categoria al tratarse de un ámbito
residencia l encajado en un sector con predominio de uso industrial.
Ob' tivos de calidad acústica a licables:

Consolidación de las edificaciones residenciales existentes.
Eliminación del acceso directo existente desde la carretera Gi-2632, que se realizará desde el vial interno del Area 16 -Igara.
Urbanización y regularización de los espacios públicos perimetrales.
Dentro del mantenim iento de los aprovechamie ntos actuales. se podrán estudiar modificaciones de altura u ocupación en planta, en operaciones de
sustitución de las aduales edificaciones, Que supongan una mejora de la ordenación de los espacios públicos y que se resolverlan med iante Estudios
de Detalle o Planes Especiales de Ordenación Urbana•. se deberá justificar el cumplirnjento de lo dispuesto en el art9 del Reglamento del Dominio
Público Hidraú lico respecto a la zona de flujo preferente (RO 84611986, de 11 de abril , mod ificado por RD 912008, de 11 de enero ). El organismo
competente (Confede ración Hidrográfica del Cantabrlco) detenninará la documentación ex;gible para la justfficación del citado articulo.

TOTAL

12

2.139 m2.
2.139 m2

12
56,10 VivlHa

O

CRECIMENTO

O

N' DE VIVEN DAS

12

ACTUAL

12

Ln
65

6.- "ARANBERRI"

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

Le

75

Om2

Om2

Om2

Om2

Ld

Indices de ruido

75

7.139 102.
7.139 m2.

PLAN GENERAl DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVlSIONAL

F-3

D

E-l

F

A-l

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

SUPERFICE I
AFECTADA

PARCI AL 2.139 102.1 CONSCUDACION

2.139 m2.

DENSDAD EN EL MOMENTO DE SATURACIÓN

8 .1. reas urbanizadas

AREA

Tipos de áreas acüstcas

S1STBIA GENERILlE ESPACIOS UIIlES

S1STBIA GENERILlE EOOIPAMENTOS

ZONA fl'S1DENCIAL

SUPBlFICE TDTAL

•••••••
: FICHA URBANISTICA DEL AREA

• DATOS GENERALES
• CLASIF ICACION

• CAlIFICACI N

•••••••••••. 1-- - - - - - - - - - - - - - .1-- - - - - - - - - - - - - - - ---1
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• I--- --- - ---- I-- .=;:;.;:..:.::.=-'-----+-- --- - +-....:.;;:.:.=.:.=..-+= = = =,I-....:.;::.:.:.::=--I
• ARANBERRI

• TOTAL

••. 1-- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - --1

•• SUELO URBANO CONSOLIDADO.

•••••••••••
• B. Uso industrial
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Andon iUnanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

201Oko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHiNEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlgintza araudlaren berrikuspena

Revfsl6n de planeamlento

bertsioa/versi6n

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

proiektua/proyecto

Abokatua/ Abogado

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

sustatzailea/ promotor ORMA1ZTEGIKO UDALA

E9

data/fecha

ORMAIZTEGI

fasea/fase

•
Poluilulo eqon doitezkeen lurzoruok (IHOSE)

Suelos polencialmente contominodos (IHOBE)

I=::JUDAlERRlAREN MUGA
c:::=J LIMITE MUNICIPAL

c-:-::J EREMUAREN MUGA
C-=-:J LIMITE DEL AREA

idazleak /redactoras:

06 ARANBERRI
1-Topografikoa

1-Topográfico

1/1000

lMU

''''.96 \ ..
\ ..
\ ..

\

\ .•. \
.. . \ # \

\ .
\ .)
'\ L,/

''''...

..
'".25

8,0

/ ,...., ..

..... ,.....



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

06 ARANBERRI

AndoniUnanue

Celia Lana

Ma Jase Moreno

Miren Muñagorri

Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHI EKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de planeamlemo

EB

bertsioalversi6n

sustatzailea/ promotor

Abokatual Abogado

data/fecha

proiektua/proyecto

faseaJfase

idazleak /redactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

c:=J UDAlERRIAREN t.4UGA
c::::J Ut.4ITE UUNICIPAl

C=-::J EREUUAREN UUGA BERRlA
C=-:J NUEVO UUIT[ DEL AREA

•

ANTOLAUENDUTIK KANPOKO ERAlKUNTZAK
EOIF1CAOONES FUERA DE ORDENACION

•
PLAGINTZAREKIN EZADOS
OISCONFORUE CON EL PlANEAMIENTO

•

BIZITEGI ERAlKUNTZA BERRIA
NUEVA EDIFICACION RESIDENCIAl

2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000



AndoniUnanue

celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisl6n de planeamlento

SUELO URBANIZABlE

HIRI lURZORU URBANIZAGARRIA

D B1ZITEGI-lURZORUA
SUELO RESIOENCIAL

EKINlZA EKONO ~IKOAAEN LURZORUA
SUELO ACTlVIOADES ECONO ~ICAS

E9

bertsloalversi6n

Abokatual Abogado

sustatzailea/ promotor

prolektualproyecto

data/fecha

faseaJfase

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

06 ARANBERRI
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

E K I P ~ E N O U A K
FEQUIP ~IENTOS

ESPACIOS UBRES

BEROEGUNEAK
E.1ESPACIOS UBRES

UBlOEAK
CAUCES E.2

BIOE
VIARIO 0.1
BIOEGORRlA
CICUSTA 0.2

•
SUELO URBANO

HIRI lURZORUA

SISTEMA OROKORRAK - SISTEMAS GENERALES

+

\

+

\
+

\

+

\
\

\
+



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

Andon iUnanue

Celia Lana

Ma Jase Moreno

Miren Muñagorri

Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

E-1 ESPAZIO UBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGIAK ETA PARKEAK
E-U PARQUES y JARDINES

•
JOLAS EREUUAK

E-12 AREAS DE JUEGO

•
ESPAlOlAK ETA Pl.AZAK

E-U PlAZAS y ESPACIOS UBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrikuspena

Revisión de planeamlento

E9

sustatzaileaV promotor

bertsloaVversión

prolektuaVproyecto

data/fecha

AbokatuaV Abogado

fasealfase

Idazleak /redactoras :

LLLLL LURAZP1KO APARKALEKUAK
LLLLL APARCAMIENTOS SUBTERRANEO

USO PUBLICO EN SUPERFICIE

06 ARANBERRI
4-Calificación pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekatua
1/1000

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

• SISTEMA DE COMUNICACIONES

•
PROBINTZIAL BIDEAK

1-U VIALES PROVINCIALES

•
BERTAKO BIDEAK

1-12 VIALES LOCALES

ESPALOIAK ETA OINUKOEN IBILBIDEAK
___ ---' ACERAS Y RECORRIDOS PEATONALES

APARKAlEKUAK
PARCELAS DE GARAJE

BIDEGORRIAK
.......~ V l A S CICUSTAS

ERAJKUNTZA
EDIFICACION

• • BIZITEGI
RESIDENCIAL

• • INDUSTRIA
INDUSTRIAL

EKIPAMENOU
EOUIPAMIENTOSF



AndoniUnanue

Celia lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaíderRomo

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPALOIAK ETA PLAZAK
ACERAS Y PILAZAS

ESPAlIO LIBRE PUBUKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLICaS

•
BIDEAK
VIALES

APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS

'-=----.:===::!I BlDEGORRIAK
CARRIL BICI

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlg lntza araud Jaren berrlkuspena

Revlsl6n de planeamlento

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAZPlKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO
uso PUBUCO EN SUPERFICIE

EB

berts\oaIversión

Abokatual Abogado

sustatzallea/ promotor

data/ fecha

prolektualproyecto

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

ORMAIZTEGI

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

06 ARANBERRI
5-Antolamendu orokorra
5-0rdenación general

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFlCACION

•
BIZITEGI
RESIDENCIAL

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAL

1'" " ' " ' 5 \ ~ ''' EKIPAMENDU
EQUIPAMIENTOS

+

\
+

~ -----
\ -------------

+

\
+

\



2B.768 m2.
2B.194 m2.

7.- "ANTONENE"

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFIC IE NETA

Om2

Om2

Om2

574 m2

211.768 m2.

211.194 m2.

F

o
E-2

E·1

A-l ,A-2

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_APROBACIÓN PROVISIONAL
ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHIN EKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAl

SUPERACE TOTAL

SUPERFICIE N° DE VIVENDAS
AREA

ACTUAl CRECIMIENTC TOTALAFECTADA

NUEW 146
146

DESARROLLO

TOTAL 28.768 m2 . 146 146

EDlFICASlUDAD O,65m2lm2 51,7B Viv/Ha

EN ESTE AREA SE PDMITE UN AUMEN TO DE IIlViENDAS DEL 10%

SlSTEIIAS GBIERALES

SlSTalAGENERI4. l:E rAUlES

SISTEMA GENERI4. l:E OJMJNCAOONES

SlSTalAGENERI4.l:E EOOIPAP.telTOS

SlSTalAGENERI4. l:E ESPACIOS LIIRES

ZONA RESIDENCIAl

FICHA URBANISTICA DEL SECTOR

DATOS GENERALES
CLASIFICACION
CALlFICACI N

•••••••. r=:-=-:-:-::-....,..-,,= --:-::-:T::-==-::-:::-=:-::::-====-==-----.-- - - - ---,=:---:-:-::-:-::=-=-:-:-:=:-:= ,--- - - --,

. r-=-.=:..:....:"-=--.=:..:....:=.:..= .:::....:-.c..=c...::...::::.=c:=-==-==--=--.:::....:....:c- L-- - - - "-=-----=-::.:....::...::.-.=:..::...:..=.:..==---- - - - -i

. ~ ~ ~ ~ = " ' - - - - - r - - - - - - = " " " ' " " " ' = = _ , , _ _ _ - _ _ _ , " " " = = = . . . - - - - - - - . - - - - _ ; ; ; ; " " ' ; o . ; _ : : : ; ; _ _ - - i
. ~ ~ ~ ~ - - - t - - - - - - " ' ~ ~ ~ T . " " " " - - - - _ _ I ~ ~ ~ ~ ; , : : = - - - - - t - - _ _ ; . ~ ~- - i

••••••••••••
I •

••••••••••••••••••••••••••••••••.L- ----'
••



•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLAPROBACIÓN PROVISIONAL
ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

A.1. 7 SUPERFICIE 28.768m2. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Creación de un nuevo Sector que nos absorba los crecimientos residenciales previstos y contribuya a la dotación de equipamientos de una forma
importante.
Desarrollo que nos enlaza el actua l núcleo residencial central con la zona de equipamientos, polideportivo, escuelas, piscinas, etc , completándose la
trama urbana.
Dar continuidad a Zumalakarregi kalea, confo rmándose un eje viario, peatonal y de bidegorri , uniendo las áreas .-Erdialdea y Zubipe.
Disposición de un espacio de plaza , de dimensiones importantes, colocada de manera centrada en el Sedor.
La vivienda será tasada. a excepción de las bifamilia res.

Condiciones de planeam iento y urbanizac ión:

La ordenación grafiada es a titulo orientativo .
Se redactará un Plan Parcial, Programa de Aduación Urbanizadora (PAU), Proyedo de Urbanizaci6n, Estat utos y Bases de Concertación o Proyecto
de Reparcelación. según proceda.

Sis tema de Actuación: Concertación.

Si , con anterioridad a la ejecución de l Area por los propetaríos. el Ayuntamiento estimase necesaria la ejecuci6n de las obras de urbanización tota l o
parcia l o construir parte del equipamiento, se deberá cumplir lo establecido en el art .188 de la ley 212006 del 30 de junio.

Correrá , por cuenta de los promotores de l Area , sufragar la totalidad de las obras de urbanización comprendidas dentro de los límites de fa misma.
Se sufragarán las conexiones con las infraestructuras exteriores, aun cuando se sitúen fuera de los límites de l Sedor.
Se cumplimentará la cesión del 15% de la edificabilidad urbanistica media al Ayuntamiento.

Coeficientes de ponderación orien tativos de usos:

VIVienda bloque libre : 1,998
VIVienda bifamiliar libre : 1.498
VIVienda tasada: 1
Anexos libre: 0,22
Anexos tasada: 0,18
PB come rcial: 0,57

Condiciones de ed ificación:

Se autoriza una edificabilidad máxima sobre rasante de 18.247,5m2 ., en el conjunto se contabilizan vuelos y espacios bajocubierta, no de contabiliza
el semis6tano.

se autoriza la construcción de dos plantas de sótano sin que sobrepase la linea de parcela privada, lo cual supone aproximadamente 4232 m2. cada
planta (8464 m2. entre sóta no y semis6tano)

l os vuelos máximos se fijan en 1,00 m., pudie ndo desarrollarse en toda la longitud de la fachada , exceptuando en PB. El porcentaje de vuelos
cerrados no superará el 50% .
Pendiente máxima de cubierta el 35% , a dos , tres o cuatro aguas. Se admiten, opcionalmente, terrazas en el BC. sin Que sob resalgan , elementos de
las mismas , de fa línea de pendiente de la cubierta . Se admite la cubie rta plana
Loa aleros tendrán un vuelo máximo de 1,50 m., contabilizados desde el cierre de la fachada .

En la ordenación orientativa dibujada los datos hipotéticos seria los siguientes
Bloques í : OCupación máxima en planta 608m2 de Jos cuales 114m2 coeesoooaen a porches. Edificabilidad 2.888m2 de Jos cuales 2.396m2
correspo nden a vivienda .
sección: S + PB + 3 + BG.(20 sótano opcional). Con altura máxima de alero de 13,50 m. Número de viviendas: 22.
Número de unidades de este tipo de bloque : 2.
Tipo de vivienda : Tasada.

Bloques t: OCupación máxima en planta 608m2 de Jos cuales EdiflCabilidad 2.888m2 de Joscuales 2.396m2 corresponden a vivienda .
sección: S + PB + 3 + BG.(20 sótano opcionaf}. Con altura máxima de alero de 13,50 m. Número de viviendas: 22.
Número de unidades de este tipo de bloque: 2.
Tipo de vivienda : Tasada.

Bloques 2: Ocupación máxima en planta 350m2 . EdiflCabilidad 15S2.25m2 de los cua les la totalidad corresponden a vivienda .
sección: SS + 3 + BG.( sótano opcional). Con altura máxima de alero de 12.60 m. Número de viviendas: 16.
Número de unidades de este tipo de bloque : 3.
TIpo de vivienda : Tasada.

Bloques 3 (bifamiliares ): Ocupación máxima en planta 150m2 . EdificabilidacJ 389.75m2 de los cuales la totalidad corresponden a vivienda .
Sección : SS + PS + 1 + SG.( sótano opcional). Con altura máxima de alero de 6,00 m. Número de viviendas: 2.
Número de unidades de este tipo de bloque : 5.
Tipo de vivienda : Ubre .
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o Condiciones de uso:

Las plantas sótano o semisótano se destinarán , exdusivamente, a guardería de vehículos ligeros, trasteros o servicios e instalaciones comunes de la
edificación.

Las plantas bajas se destinarán a comercio, oficinas o equipamiento en los bloques tipo 1. Podrán dedicarse a vrvenda. en los bloques tipo 2 Y 3.
además de a portales, cuartos de instalaciones comunes, oficinas, comercios o equipamientos.

Las plantas de pisos se destin arán a viviendas, ofici nas o equipamtentos .

las plantas bajocubierta podrán destinarse a vivienda, además de a trasteros o servicios en instalaciones comunes propias del bloque .

o Plazos para el desarrollo del pfaneamiento:

Se establecen los siguientes plazos para la elaboración del planeamiento :

Plan Parcial: 3 meses a partir de la ap robación del Plan General.
Programa de Actuación Urban izadora: 3 meses a partir de la aprobación de l Plan General.

. Tipo de área acústica:

A. 2. Sectores del territorio con predominio de uso residencial (Nuevos desarrollos residenciales).
Objetivos de calidad acústica aolicables
Tipos de áreas acústicas Indices de ruido

Ld ILe ILn
A. Uso residencia l I A.2. Nuevos desarrollos 60 160 150

Se realizará un Estudio Acústico Pormenorizado con la redacción del Plan Parcial. Dicho estudio analizará los niveles acústicos esperados, así como
niveles de ruido en fachada y estab lecerá las med idas preventivas y corredoras necesarias para asegurar el cumplimiento de los objetivos de calidad
acústica en los nuevos desarrollos residenciales previstos.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

Domin io Público Hid rául ico
se debe rá jusnñcarel cum plimiento de lo dispuesto en el art .9 del Reglamento del Dominio Púb lico Hidraúlico respecto a la zona de flujo preferente
(RO 846/1986, de 11 de abril, modificado por RO 912008, de 11 de enero) . El organismo competente (Con federación Hidrográfica del Cant ábrico)
detenninará la documentación exigible para la justifICación del citado articulo.

Criterios de diseño
El planeamiento de desarrollo deberá tener en cuenta como Cfiterios de dise ño:

la limitación de las áreas pavimentables no penneables.
se restaurará la vegetación arbórea en las zonas de mayor pendiente, al oeste del sector, que se destinarán a espacio público.
los horizontes edañcos de mayor valo r que van a perderse se acopiarán convenientemente y se utilizarán en las labores de restauración y
ajardinamiento de l propio ámbito, o en caso de exist ir excedentes su uti lización en actuaciones cercanas .

Co nexión ciclista-peatonal
Las características de la vía cidisla-peatonal se ajustarán a las recomendaciones realizadas por el Man ual para las vías cidistas de Gipuzkoa
(Diputación Foral de Gipuzkoa , 2006). Se asegurará la conexión de este ramal con el resto de la red local.

Pat rimonio Cultura l
Sin pequicio del cumplimiento de otras disposiciones de la ley 7/1990 , de Patrimonio Cultural Vasco, si en el transcurso de cualquier actuación en el
ámbito se produjera algún hallazgo que suponga un indicio de ca rácter arqueológico, se suspenderán preventivamente los trabajos en la zona y se
infonnará inmediatamente al Departamento de Cultura de la Diputación Foral de Gipuzkoa, que será quie n indique las medKfas que se deben adoptar.
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SUELO URBANO NO CONSOUDADO

se proponen los sigu'entes objetivos:
Regeneración de los espacios de borde de no.
Realización del enlace prev isto en las NN.SS. anteriores situado sobre la regata de Santa Luzia como continuación de Berjakíeqi plaza.

Condiciones de planeamiento y urbanización :

La ordenación grafiada es a ti tulo orientativo.
Se redactara un Plan Especial, Programa de Aduación Urbanizadora (P.AU.), Proyecto de Urbanización, Estatutos y Bases de Concertación o
Proyecto de Reparcelación, según proceda. o, en su caso, la adecuación de la Reparcelación realizada en su dia.

Sistema de Actuación: Concertaci ón.

Si , con anterioridad a la ejecución del Area por los proptetarios, el Ayuntam iento estimase necesaria la ejecución de las obras de urbanización total o
parcial o construir parte del equipamiento. se deberá cumplir lo establecido en el arll88 de la Ley 212006 del 30 de junio.

Correrá , por cuenta de los promotores del Area, sufragar la totajdad de las obras de urbanización ~ r e n d i d a s dentro de los limites de la mtsma.
Se sufragarán las conexiones con las infraestruduras exteriores, aun cuando se sitúen fuera de los limites del Area.
se cumplenentará la cesión del 15% de la edificabilidad urban lstica media al Ayuntamiento.
Se cederá debidamente urbanizado, el Sistema General de Espacios Ubres adscrito al Area.

Condiciones de edifi ca ci ón :

seautonza una edificabilidad máxima sobre rasa nte de 3.300 m2 ., en el conjunto se contabilizan vuelos yespacios bajocubierta, no de contabiliza el
semisótano.

Se autoriza la construcción de otra planta de sótano sin que sob repase la línea de parcela privada, lo cual supone 1.1BOm2. cada planta (2.360 m2 .
entre sóta no y semisótano)

OCupación máxima en planta de la edificación residencial 672 m2. (en tres bloques de 224 m2 .)

8ección: semisótano + 3 + BC.(sótano opcional) . Con altura máxima de alero de 12,00 m. (10 ,50 m. sin contabilizar el semisótano). Número de
viviendas: 24.

los vuelos máximos se fijan en 1,00 m., pudiendo desarrollarse en toda la longitud de la fachada, exceptuando en PB . El porcentaje de vuelos
cerrados no superará el SOOk .

Pendiente máxima de cubierta el 35%, a cuatro aguas. seadmiten, opcionarnente, terrazas en el se. sin que sobresalgan, elementos de las mismas,
de la linea de pendiente de la cubierta .

loa aleros tendrán un vuelo máximo de 1,50 m., contabilizados desde el cierre de la fachada .

Condiciones de uso:

las plantas sótano o semisólano se desti narán , exclusivamente, a guarderia de veh ículos ligeros, trasteros o servicios e insta laciones comunes de la
edificación.
las plantas bajas podrá n dedica rse a vivie nda además de portales, cuartos de instalaciones comunes, oficinas, comercios o equipamientos.
Las plantas de pisos se destinarán a viviendas, ofici nas o equi pamie ntos .
Las plantas bajocu bierta se destinarán a vivie nda , además de a trasteros o servicios en instalaciones comunes propias de l bloque.

Plazos para el desarrollo del planeamiento:

se establecen los siguientes plazos para la elaboración del planeamiento de desarrollo y programación del suelo:

Plan Especial: 24 meses a partir de la aprobación del Plan General.
Programa de Aduación Urbanizadora: 36 meses a partir de la aprobación del Ptan General.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

. Tipo de área ac ústi ca :
A. 2. Sedores del territorio con predominio de uso residencial (Nuevos desarrollos residenciales).
Obietivos de calidad acústica a~licables :
Tipos de áreas acústicas Indices de ruido

l d [ l e [Ln
A. Uso residencial 1A.2. Nuevos desarrollos 60 60 ISO

Suelos contaminados
la licencia o autorización para el mownento de tierras en las zonas afectadas, queda supeditada a la previa declaración de la calidad del suelo
por el órgano competente, tal y como k> detennina la ley 112005 de 4 de febrero



En cualquier caso, el ptaneamiento de desarrollo deberá respetar el retiro mínimo para las edificaciones de 12m para m tramos en que la línea
de encauzamiento no esté definKJa y de 2m para la urbanización.

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A. PROVISIONAL
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Conexión ciclista
En caso de afección se resta urará el tramo de vía ciclista de caráder comarcal que discurre en el límite del área. Se asegurará la conexión de
este ramal con el resto de la red kx:al.

Dom inio Público Hid ráu lico
se deberá justificar el cumplimiento de lo dispuesto en el art.9 del Reglamento del Dominio Público Hidraúlico respecto a la zona de flujo
preferente (RO 84611986. de 11 de abril , modificado por RO 9/2008, de 11 de enero). El organismo competente (Confederación Hidrogr.!fica del
Cantabrico) determinar.! la documentación exigible para la juslificaci6n del citado articulo.

Criterios de diseño
El planeamiento de desarrollo deberá tener en cuenta como criterios de disefto:

la limitación de las áreas pavmentables no permeables.
la restauración y mejora ambiental de la vegetación riparia en la margen izquierda del rfo Estanda.
los horizontes edáficos de mayor valor que van a perderse se acopiarán convententemente y se utilizarán en las labores de
restau ración y ajardinamiento del propio ámbito.

Patrimonio Cultural
Sin perjuicio del cumplirntento de otras dispos iciones de la ley 7/1990, de Patrimonio Cuttural Vasco, si en el transcurso de cualq uter aduadón
en el ámbito se produjera algún hallazgo que suponga un indicio de caráder arqueológico, se suspenderán preventivamente los trabajos en la
zona y se informará inmediatamen te al Departamento de Cult ura de la Diputación Foral de Gipuzkoa . que se rá quien indique las med idas que se
debe n adoptar.
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'!I5.1l '93.<6
ingurugiro aholkularitzal ing. ambiental Ekolur S.L.

sustatzailea/ promotor ORMAIZTEGIKO UDALA,.....
'!l5Al

196.74

'12J'

I~ , ~ ,.....
'!15.78 'UJO,,,... ,

\ 19U6



sustatzailea/ promotor ORMAIZTEGIKO UDALA

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

AndoniUnanue

Celia Lana

Mª Jose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

2010ko urrlaJoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hiriglntza araudiaren berrikuspena

Revisión de planeamlento

bertsloaJversión

Abokatua/ Abogado

prolektua/proyecto

tasea/fase

data/fecha

Idazleak /redactoras:

ORMAIZTEGI

E9

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

~ UDALERRIAREN MUGA
L-=-:..J UMITE MUNICIPAL

~ EREMUAREN MUGA BERRIA
C-=-::l NUEVO UMITE DEL AREA

•
ANTOlAlAENDUTlK KANPOKO ERAlKUNTZAK
EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

•
PLAGINTZAREKIN EZADOS
DISCONFORME CON EL PLANEAMIENTO

•
BIZlTEGI ERAlKUNTZA BERRIA
NUEVA EDIFlCAClON RESIDENCIAl

08 URBIETA
2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000



AndoniUnanue

Celia Lana

Mª Jase Moreno

Miren Muñagorri
. Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de plBneamlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTZA EKONOt.AIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTMDADES ECONOt.AICAS

EB

AbokatuaJ Abogado

sustatzailea/ promotor

bertsloa/versión

fasea/fase

data/fecha

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

prolektua/proyecto

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

08 URBIETA
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

EKIPAt.AENDUAK
FEOUIPAt.AIENTOS

ESPACIOS UBRES
BERDEGUNEAK

E.1ESPACIOS UBRES

UBIDEAK
CAUCES E.2

BIDE
VIARIO 0.1
BIDEGORRIA
CICUSTA 0.2

SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA üRüKüRRAK - SISTEMAS GENERALES



AndoniUnanue

Celia lana

Mª JoseMoreno

Miren Muñagorri
Maider Romo

ESPAZIO LIBRE PUBLlKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

BIDEA!<
VIALES

APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS

BIDEGORRIAK
CARRIL BICI

LORATEGIAK ErA PARKEA!<
PARQUES Y JARDINES

D ESPALOIAK ErA PLAZAK
ACERAS Y PLAZAS

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓNPROVISIONAL

Hlrigintza araudiaren berrikuspena

Revisiónde planeamlento

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAZPIKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBLICO EN SUPERFICIE

E9

sustatzailea/promotor

Abokatua/ Abogado

fasea/fase

prolektua/proyecto

bertsloa/versión
data/fecha

Idazleak /redactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓNURBANA

ORMAIZTEGI

ingurugiroaholkularitza/ing. ambiental Ekolur S.L.

1/1000

4-0rdenazio orientagarria
4-0rdenación orientativa

08 URBIETA

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•

BIZIT[GI
RESIDENCIAL

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAL

EKIPAMENDU
EQUIPAMIENTOS



Arldlekloakl Arquitectas

---,

austatzallea/ promolor ORMAlZTEGIKO UDAlA

A b o k a t u a / ~

Andani Unanue

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Miren Muñagorri

DOCUM ENTO E

FICHAS URBANlsnCAS

AREA 10 UZARRAlDE • AREA20 DORRAlDEGI

prolektua/proyecto Hlrtglntza ..ud...... bon1Iwopono

_i»pIa_.iIM.w

Inguruglro aholk ularltza/ing. ambiental EkolurSL

ORMAIZTEGI

Celia Lana

faMa/fase BEHIN BEHINEKO ONARPENAlA.PRtWI5IONAL

daf1J/fecha 201_ urrtoI_ do 2010

bertaloall'afSOjn 1

Idazleak ¡redactoras:

¡¡- -
I •••••'.•••••••
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12.531 m2.
11.732rn2

ACTUAL CRECIlENTO TOTAL

5.953 801 6.754
0Cl2 9ClI

1.703 7.656

0,65 m2hn2

SUPERFICE DE oalPACION EN PLANTA

10.- "LlZARRALDE"

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

om2.

om2.

om2.

799 m2.

11.732 m2.

12.531 m2.

SUPERFICE

AFECTADA

TOTAL

SUELO URBANO
ACTM DADES ECONOMICAS

PLAN GENERAl DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLA.PROVlSIONAl

ORMAlZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAL

SIJPERFlCE TOTAL

AREA

ACTMIlADES ECONOIIICAS B

SISTEMA GENERAL DECAUCES E-2

S1STEIlAS GENERALES

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOSLIBRES E-l

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES D

SISTEMAGENERAL DE EQUIPAMIENTOS F

FICHA URBANISTICA DEL AREA

11.732 m2.1 CONSQIDACION
I AMPLlAOON

TOTAL 11.732 m2. 1 5.953

COEF. DE oalPAOONE N PlANTA SOBRE PARCELA PRIIIADA EN EL MCNENTO DE SATUFlAOON

DATOS GENERALES
CLASIFICACION
CALIFICACI N

IMEGUISA vorsos
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Sistema de Actuación: Concertación.

Coeficientes de ponderaci ón de usos:

Plazos para el desarroUo del planeamiento :

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVlSIONAl

ORMAJZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PlAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Condiciones de planeam lento y urba nización:

Condiciones de edifi ca c ión:

Condiciones de uso:

se reordenan los espacios de bo rde de regata , posibilitando el paso peatona l y la recuperación del borde de la misma y la mejora de la calle de borde
sureste hasta el puen te.

...............
SUELO URBANO NO CONSOUDADO

SUELO URBAN O NO CO NSOLlDAOO por la urbanización y por aumento de la edlficabüidad poniderada.
TIPO DE ACTUACiÓN : Ad uaci6n Integrada.

La actuación de las ampliaciones conllevará la cestón de los terrenos de borde de regata y de la calle de borde sureste y la correspondiente
urbanización.

Correrá, por ceenta de los promotores del Area, sufragar la totalidad de las obras de urbanización comprendidas dentro de 50s límites de la misma.
sesufragarán las co nexiones con las infraestruduras exteriores, aun cuando se sitúen fue ra de tos límites del Area.
secumplimentar:J1a cestOn del 15% de la edificabilidad urba nística media al Ayuntam iento.

se redactará un Programa de Actuación Urbanizadora (P.A.U.), Proyecto de Urbanización, Estatutos y Bases de Concert.ati6n o Proyecto de
Reparceladón, segun proceda.

Si, con anterioridad a la ejeaJción del Area por los prcoetaoos. el Ayuntamiento estimase necesaria la ejecución de las obras de urbaniza06n total o
parcial o constru ir parte ~ equipamiento, se deberá cumplir lo estabeccc en ~ art 188 de la ley 212006 del 30 de junio.

se admite el uso residencial de las edificaciones existentes y el industrial de 1·, ~ Y 3&categorfa yel uso terciana comercial y de oficina.

Industria: 1
Viv ienda libre: 2

seconsolida n las edificaciones existentes yse prog raman ampliaciones, , con una ocu pación en planta de 1.703m2 de ampliación ypos ibilidad de un
30% de entreplanta , lo que nos supone un aumento de edificabiridad de 2.214m2 .

seestablecen los siguientes plazos para la elaboración del planeamiento de desarrollo yprogr amación del suelo:

Las ampliaciones previstas tendrán, como rNiximo, la altura del pabellón orig ina l.

Programa de Aduación Urbanizadora: 36 meses a partir de la aprobación de l Ptan General.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

Tlpo de área acústica:
B. t . sectores det territorio con predominio de uso industrial (Areas tndustriaJes existentes ).
Objetivos de calidad acústica aplica bles:
TIPOS de áreas acústicas Indices de ruido

Ld ILe ¡lo
B. Uso industrial I B.1. Areas urbanizadas 75 175 165

Suelos contam inados

La licencia o autorización para el moviniento de tierras en las zonas afectadas. queda supeditada a la previa declaración de la calidad del suelo
por el órga no competente , tal y como lo determina la ley 112005 de 4 de febrero

Domin io Publ ico Hidráu lico

En el caso de sustit ució n de algu na de las ed ificaciones existen tes. estas podrán modificar su ocupación en planta, manten iendo la adual
edificabilidad. Tanto en las nuevas edifICaciones, como en las sustituciones , habr:J que justificar el cumplimie nto de lo dispu esto en el art.9 del
Reglamento del Dom inio Publ ico Hidraúlico respecto a la zona de flujo preferente (RO 84611986. de 11 de ab ril, modificado por RO 912008, de 11
de enero) . El organismo competente (Confederación Hidrografica del Cantab rico ) determinara la documentación_exigible para la justificación del
citado articulo.

"'
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLA.PROVlSIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA AmOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Conexión ciclista

En caso de afecciónse restauraráel tramo de via cidistade car3der comarcalque discurreen el limite del área.

Patrimonio Cultural

Sin perjuicio del a.mpl mtE.mto de otras disposiciones de la ley 7/1990 . de Patrmonio Cultural Vasco. si en el transcurso de eualquier aduaci6n
en el ámbito se prtXiujera algún hallazgo que suponga un indicio de carácter arqueológico. se suspenderán preventivamente los trabajos en la
zona y se informara inmediatamenteal Departamento de Curtura de la Diputación Foral de Gipuzkoa. que será quien indique las medidas que se
deben adoptar.

e
e
e
e
e
e
e ,---------'=-- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - ------,
e Criterios de disel\o

• El planeamientode desarrollo deberá tener en cuenta como criteriosde diseno:
la Imllación de las áreas pavmentables no permeables.e la restauración y mejora ambiental de la vegetación riparia en la margen del rio santa Luda.
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199.40
~ U D ~ ffi R ~ E N M~

1".43 ,...".
LIMITE M U N I C I P ~B EREMUAREN MUGA

II'9.Jl
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LIMITE DEL AREA

,.....,

'''',. '''''' • PoIuituta eqon daitezkeen lurzaruak (IHOSE)

Suelos potencialmente contaminados (IHOBE)
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,99."
'''.JI 191Utl ,....

19""
I!IID

' ''-JI
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\ ."'.. 10 LIZARRALDE
''''.. ,.....

1-Topografikoa
~ '-",

"'.r., '98.DJ 1-Topográfico

1/1000

,of''iI'

200.40

200.Z' ORMAIZTEGI111.n

201.>3
200.00

\ ~ 111.57

\
'-", HIRIA ANTOLATZEKO

200.40
4.r..,

201..JO \ ...

200.20
1111.68 PLAN OROKORRA

lOO.65
200.45

200.5' 2OO.ZZ PLANGENERAL DE

I
200.61

lOO-?,\

ORDENACIÓN URBANA2IIW ""-'"
201.6. I 2IlIJlQ

2Il,)1
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lOO..2O

lOO.JII pro lektuaJproyecto Hirlglntza araudlaren berrikuspena~

200." Revfsl6n de plansamlento
2OO.Z!I200." fasea/ fase2Q1.Il 201.50 BEHIN BEHINEKO ONARPENA

2IlO.SI
APROBACIÓN PROVISIONALlOO.!Ill

data/fecha 201Oko urrla/octubre de 2010
201.79

berlsloa/versión 1

2OU 1 Idazleak /redactoras: Celia Lana
MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

lOO."

eH AbokatuaJ Abogado AndoniUnanuee'N
200.18

11

Ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.r'.... ,
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ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

1OLIZARRALDE

Andoni Unanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno
MirenMuñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlglntza araudiaren berrikuspena

RtwlsI6n de p/aneamlento

E9

bertsloalversi6n

AbokatuaJ Abogado

sustatzalleal promotor

prolektuaJproyecto

data/fecha

faseaJfase

Idazleak Iredactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

•
ANTOWAENDUTIK KANPOKO ERAlKUNTZAK
EDIFlCACIONES FUERA DE ORDENACION

•
PlAGINTZAREKIN EZADOS
DlSCONfORIIE CON EL PlANEAlIIENTO

E:::::l INDUSTRI ERAiKUNTZA OCRRIA
t::::::::J NUEVA EDlflCAClON INDUSTR1Al

c-:--J UDALERRIAREN MUGA
L-=--:l LIMITE MUNICIPAl

~ EREMUAREN IIUGA BERRIA
~ NUEVO L1I1ITE DEL AREA

2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000
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Andon iUnanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓNPROVISIONAL

Hirigintza araudiaren berrlkuspena

Revlsl6n de planeamlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTZA EKONOt.AIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTIVIDADES ECONOt.AICAS

E9

bertsloa/versión

sustatzaileal promotor

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Abokatua/ Abogado

proiektualproyecto

data/fecha

ingurugiro aholkularitza/ ing, ambiental Ekolur S.L.

fasea/fase

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

1OLIZARRALDE
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

EKIPAMENDUAK
FEQUIPAMIENTOS

ESPACIOS UBRES
BERDEGUNEAK

E.1ESPACIOS LIBRES

UBIDEAK
CAUCES E.2

BIDE
VIARIO D.1
BIDEGORRIA

D.2CICLISTA

SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA OROKORRAK - SISTEMAS GENERALES
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ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

Andoni Unanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/oetubre de 2010

1-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGlAK ETA PARKEAK
1-t1 PARQUES Y JARDINES

JOlAS EREI.4UAK
I-U AREAS DE JUEGO

•
ESPALOIAK ETA PlAZAK

I-U PLAZAS y ESPACIOS UBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlriglntza araudlaren berrlkuspena

RIItIfsIÓII de planeamlento

EB

bertsloa/versión

sustatzaileaJ promotor

Abokatua/ Abogado

prolektuaJproyecto

data/fecha

fasea/fase

Idazleak treaectores:

ESPALOIAK ETA OINEZKOEN IBILBIDEAK
......_-.-J ACERAS Y RECORRIDOS PEATONALES

APARKALEKUAK
PARCElAS DE GARAJE

ORMAIZTEGI

LLLLL LURAZPIKO APARKALEKUAK
LLLLL APARCAIolIENTOS SUBTERfWjEO

USO PUBLICO EN SUPERfIC1E

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

10 LIZARRALDE
4-Calificación pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekatua

1/1000

• SISTEMA DE COMUNICACIONES

•
PROBINlZIAl BIDEAK

1-t1 VIAlES PROVINCIAlES

•
BERTAKO B1DEAK

I-U VIAlES LOCALES

ERAIKUNTZA
EOIFICACION

•
B1ZITEGI

I RESIDENCIAl

• • INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKIPAMENDU
EOUIPAMIENTOSF
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Inguruglro aholkularltzal ing. ambiental EkolurS.L.

10 LIZARRALDE

AndoniUnanue

Celia Lana
MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrtglntza araudiaren berrlkuspena

Revisión de planeamlento

EB

sustatzalleal promotor

bertsloa/versión

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA

PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

prolektua/proyecto

Abokatual Abogado

data/fecha

fasea/fase

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

~ 1.1.10 11.132m2

S-Condiciones de ejecución urbanística
5-Hirigintza egikaritza baldintzak

1/1000
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AndoniUnanue

Celia Lana

MBJose Moreno

Miren Muñagorri
Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaJoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrikuspena

Revisión de planeamlento

GEHIENGO LERROKADURA
ALlNEACION MAXIMA

E9

bertsloa!versión

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Abokatua/ Abogado

sustatzailea/ promotor

inguruglro aholkulari1za/ ing. ambiental Ekolur S.L.

data/fecha

ORMAIZTEGI

prolektua!proyecto

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

10 LIZARRALDE
6-Alineacione y rasantes
6-Lerrokadurak eta sestrak

1/1000

[]
)1( ORDENAZIOAREN GUTXIGORABEHERAKO SESTRA

1+194.001 RASANTE ORIENTATIVA DE LA ORDENACION
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ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

Andon i Unanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ESPAZIO LIBRE PUBUKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

•

BIDEA!<
VIAlES

APARKAlEKUAK
APARCAUIENTOS

~ B I DE GOR R IAK
~ CAR Rl L BICI

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPALOlAK ETA PlAZAK
ACERAS Y PLAZAS

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlgintza araudJaren berrlkuspena

Revlsl6n de planeamlento

PARZElA PRI8ATUA ERAlKIZENA
PARCElA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAlP1KO APARKAlfKUAK
APARCAUIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBLICO EN SUPERFlCIE

E9

bertsloaJversión

sustatzaileaJ promotor

AbokatuaJ Abogado

fasea/fase

data/fecha

prolektuaJproyecto

Idazleak /redactoras:

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

10 LIZARRALDE
7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAlKUNTZA
EDIFlCACION

•

BIZlTEGI
RESIDENCIAl

•
INDUSlRlA
INDUSTRIAl

EKIPAUENDU
EOUIPAlAIENTOS

.'IV

.,
¡-'--',

•
•
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PLAN GEN ERAl DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLA. PROVISIONAl

ORMAlZTEGIKO HIRIA AmOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

FICHA URBANISTICA DEL AREA 11.- "BUTROALDEA"

DATOS GENERALES
CLASIFICACION I SUELO URBANO I SUPERFICIE TOTAL I 2O.683m2.
CALIF ICACI N I ACTMDADES ECONOMICAS I SUPERFICIE NETA I 20.683m2.

~ , ~ -

!!f ~~ A "t ~ ~
j r~ "'"

Gf!?'"f1
ZONIFICACION GLOBAL

SISTEMAS GENERALES

SISTEMAGENERAL DECAUCES E-2 Om2.

SISTEMA GENERAl DEVIALES D Om2.

SISTEMA GENERAl DEESPACIOS LIBRES E-l Om2.
SISTEMAGENERAl DEEQUIPAMIENTOS F Om2.

ACTIVIlADES ECOHOIIICAS B 20.683 m2.

SUPERFlCE TOTAl 20.683 m2.

AREA
SUPERFICE SUPERFICE DE OCUPACION EN PLANTA

AFECTADA ACTUAL CflECIllEHTO TOTAL

OXIMEC y OTROS TO TAL 20683 I CONSCLl DACION
8.162 1.606 9.768m2'

1 AMPLlAOGl

TOTAL 20.683 m2. 1 8.162 1.606 9.768

COEF.DE OCUPAOONEN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVAD A EN EL MCMENTO DE SATlRAOON 0,47 m2hn2.



Sistema de Actuación: Concertación.

Plazos para el desarrollo del planeamiento:

Condiciones de planeamiento y urbanizac ión :

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A. PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Condiciones de edificación:

Condiciones de uso:

SUELO URBAN O NO CONSOLIDADO por la urbanización y por aume nto de la edificabilidad ponderada .
TIPO DE ACTUACiÓN: Act uació n Inlegrada.

Se redactará un Programa de Actuación Urbanizadora (P.A.U.), Proyecto de Urbanización, Estatutos y Bases de Concertación y Proyecto de
Reparcelación.

'"""""'"'......
SUELO URBANO NO CONSOUDADO

Se cons olidan las edificaciones existe ntes y se programa una nueva edificación. que com plete la edificabilidad fijada para el área. de acuerdo con la
Modificación de elementos de las NNSS referida al -AREA-11 Oximee y oíros '

Se admite el uso de industria de 1- , 2" , 3- Y4- categoria

Correrá, por cuenta de les promotores del Area , sufragar la totalidad de las obras de urbanización comprendidas dentro de los límites de la misma .
Se sufragarán las conexiones con las infraestruduras exteriores, aun cuando se sitüen fuera de los limites del Area.
Se cum plimentará la cesión del 15% de la edificabilidad urbanística media al Ayuntamiento.

Si, con anterioridad a la ejecución del Area por los propietarios, el Ayuntamiento estimase necesa ria la ejecución de las obras de urbanización total o
parcial o construir parte del equ ipamiento. se deberá cump lir k) establecido en el art.188 de la Ley 212006 del 30 de junio.

Programa de Actuación Urbanizadora: 36 meses a partir de la aprobación del Plan General.

Superficie máxima edificable 12.324 m2 .
Los nuevos edificios o ampliaciones se construirá n de acuerdo con las alineaciones que se establecen en el presente documento. los nuevos edificios
serán de una planta en las naves, pudiéndose construir una, dos o tres plantas , hasta 10 metros de altura para el uso de oficinas y servic ios
complementaríos de la industria,

Se establecen los siguien tes plazos para la elaboración del planeamiento de desarrollo y programación del suelo :

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

-seran de obligada aplicació n las medidas corredoras sobre -Restauración ambiental y paisajística" contenidas en el ISA.

-Restauración y mejora ambiental de la vegetación riparia : las actuaciones de restauració n y mejo ra ambien tal se realizarán de acuerdo a las
prescripciones especificas incorporadas al respecto en el apartado 6.2. Propuesta de medidas prevent ivas, cor redoras y compe nsatorias del
Informe de Sostenibilidad Ambiental que forma parte de la documentación del Plan General de Ordenación Urbana de Ormaiztegi.

Tipo de área acústica:
8 . 1. Sectores del territorio con predominio de uso indus trial (Áreas industriales existentes).
Objetivos de calidad acústica aplicables :
Tipos de áreas acústicas Indices de ruido

Ld ILe ILn

B. Uso industrial I 8 .1. Areas urbanizadas 75 175 165

Suelos contaminados

La licencia o autorización para el movimiento de tierras en las zonas afectadas, queda supeditada a la previa ded araci6n de la calidad del suelo
por el 6rgano compe tente, tal y como lo determina la ley 1/2005 de 4 de febrero

Domin io Público Hidráulico

En el caso de sustitución de alguna de las edificaciones existentes , estas podrán modificar su ocupación en planta, manteniendo la actual
edificabilidad. Tanto en las nuevas edtficaciones, como en las sustituc iones, habrá que jus tificar el cernpjmíento de lo dispuesto en el art.9 del
Reglamento del Dominio Público Hidraúlico respecto a la zona de flujo preferente (RO 84611986, de 11 de abril, modíñcadc por RD 912008, de 11
de enero). El organismo competente (Confederación Hidrográfica del Cantabrico) determinará la documentación exigible para la justificación del
citado articulo.

Criterios de diseño

El planeamiento de desarrollo deberá tene r en cuenta como criterios de dise ñe:
• La limitación de las áreas pavimentables no permeables .

· La restauración y mejora ambie ntal de la vegetación riparía en la margen del río Santa Lucia .

· Los horizontes edáñcos de mayor valor que van a perderse se acopia rán convenie ntemente y se utilizarán en las labores de
restauración y aiardinamie nto del propio ámbito.

••••••• rFoO;:;-;';;:=iT.> ¡;-¡-¡; ~= ;:;rn;:;:;¡-¡;=~ ------ ----------------,
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ORMAIZTEGLA. PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

""'-'. Se recuperará la conectividad ecológica de las márgenes de los ríos induidas en los sedores. Se dispondrán los espacios libres
preferentemente en ellas y se restaurará el bosque de rivera .

Patri mon io Cul tural

Sin perjuicio del cumplimiento de otras disposiciones de la ley 711990. de Patrimonio Cultural Vasco . si en el transcurso de cualquier aduación
en el ámbito se produjera algún hallazgo que suponga un indicio de caráder arqueológico, se suspenderá n preventivamente los trabajos en la
zona y se informarc't inmediatamente al Departamento de Cultura de la Diputación Foral de Gipuzkoa. que será quien indique las medidas que se
deben adoptar.



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

•
Poluituto egon doitezkeen lurzoruok (!HOSE)

Suelos potenciolmente contaminodos (IHOSE)

Andoni Unanue

CeliaLana
MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlriglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de planesmlento

bertsioalversión

sustatzaileal promotor

Abokatua/ Abogado

proieldua/proyecto

data/fecha

fasea/fase

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

Idazleak Iredactoras :

c-:-J UDALERRIAREN t.4UGA
~ L1t.4ITE t.4UNICIPAL

C-=:J EREt.4UAREN t.4UGA
~ L1t.4ITE DEL AREA

11 BUTROALDEA
1-Topografikoa
1-Topográfico

1/1000



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

11 BUTROALDEA

Andoni Unanue

Celia Lana
MaJase Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZfEGIKO UDALA

2010ko urrtaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirtglntza araudiaren berrikuspena

Revisión de plBneamlento

bertsloa/versión
data/fecha

proiektua/proyecto

sustatzailea/ promotor

Abokatua/ Abogado

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

•
ANTOLAMENDUTIK KANPOKO ERAIKUNTZAK
EDIFlCACIONES FUERA DE ORDENACION

•
PLAGINTZAREKIN EZAOOS
DISCONFORME CON EL PLANEAMIENTO

~ INDUSTRI ERAlKUNTZA BERRIA
t::::=::J NUEVA EDIFlCACION INDUSTRIAL

~ UDALERRIAREN MUGA
L-=---.J LIMITE MUNICIPAL

~ EREMUAREN MUGA BERRIA
C=-:J NUEVO LIMITE DEL AREA

2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000

201.75

201.'"

207.90

x



Andon iUnanue

Celia Lana

Ma Jase Moreno

Miren Muñagorri

Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de p/Bnesmlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAl

EKINTZA EKONOMIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTIVIDADES ECONOMICAS

EB

sustatzaileal promotor

Abokatual Abogado

data/fecha

fasealfase

bertsloalversión

proiektualproyecto

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

Idazleak /redac toras:

11 BUTROALDEA ~

3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

EKIPAMENDUAK
FEQUIPAMIENTOS

ESPACIOS LIBRES
BERDEGUNEAK

E.1ESPACIOS LIBRES

UBIDEAK
E.2CAUCES

BIDE
D.1VIARIO

BIDEGORRIA
D.2CICLISTA

•
SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA OROKüRRAK - SISTEMAS GENERALES



11 BUTROALDEA

1

Celia Lana
MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

E-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

E-11 LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

E-U . i2EALASS EREMUAKDE JUEGO

E-U. ESPALOIAK ETA PLAZAK
PlAZAS y ESPACIOS LIBRES

Hirlgintza araucl"!aren berrikuspena

RevtslóndeplaB neamlento
EHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Abokatual Abogado

giro aholkularitza/ .mg. ambiental Ekolur S.L.

sustatzailea/ promotor

bertsloa/versión
data/fecha

prolektua/proyecto

fasealfase

Idazleak /redactoras:

E9

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

4-Calificación
4-Kalifikaz" v pormenorizada

/0 Xeheketue

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

• • BIZITEGI
RESIDENCIAL

• • INDUSTRIA
INDUSTRIAL

F EKIPAMENDU
_ = , 1 EQUIPAMIENTOS

LURAZPIKO APARKALEKUAK
~ARCAMIENTOS SUBTERRANEO

SO PUBLICO EN SUPERFICIE

• SISTEMA DE COMUNICACIONES

1-11. PROBINTZIAL BIDEAK
VIALES PROVINCIALESI-U. BERTAKO B1DEAK
VIALES LOCALES

.. r--l ESPALOIAK ETA O~ ACERAS Y RECOR~OOEZKOEN IBILBIDEAKS PEATONALES

"U APARKALEKUAK
~......JPARCELAS DE GARAJE

D-2.1 E ~ B I D E G O R R IAK
VlAS CICLISTAS



sustatzailea/ promotor ORMAIZTEGIKO UDALA

Andoni UnanueAbokatua/ Abogado

EB

ingurugiro aholkularitza/ ing . ambiental Ekolur S.L.

fasea/fase BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA

PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

proiektua/proyecto Hirlglntza araudiaren berrikuspena

Revisión de planBBmlento

data/fecha 2010ko urrlaJoctubre de 2010

bertsioa/versión 1

Idazleak /redactoras: Celia Lana
Ma Jase Moreno

Miren Muñagorri

Maider Romo

~ 1.1.11 20.683012

11 BUTROALDEA ~
........

S-Condiciones de ejecución urbanística
5-Hirigintza egikaritza baldintzak

1/1000
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sustalzailea/ promotor ORMAIZTEGIKO UDALA

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

AndoniUnanue

CeliaLana
MaJase Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren benikuspena

Rellfsl6n de planeamlento

bertsloa/versión
data/fecha

Abokatua/ Abogado

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

proiektua/proyecto

E9

ORMAIZTEGI

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

11 BUTROALDEA
6-Alineacione y rasantes
6-Lerrokadurak eta sestrak

1/1000

[J GEHIENGO LERROKADURA
ALlNEACION MAXIMA

)1( ORDENAZIOAREN GUTXIGORABEHERAKO SESTRA
1+194,001 RASANTE ORIENTATIVA DE LA ORDENACION
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ingurugiro aholkularitzal ing . ambiental Ekolur S.L.

AndoniUnanue

Celia Lana

Ma Jase Moreno

Miren Muñagorri

Maider Romo

ESPAZIO LIBRE PUBLlKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

BtDEAK
VIAlES

D APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS

~ B I D E GO R R IAK
~ CAR R I L BICI

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPAlOIAK ETA PLAZAK
ACERAS Y PLAZAS

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaJoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrtglntza araudlaren berrlkuspena

Revlsl6n de plantIBmlento

sustatzaileal promotor

bertsioa/versión
data/fecha

Abokatua/ Abogado

proiektualproyecto

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

11 BUTROALDEA
7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•

BIZITEGI
RESIDENCIAl

•

INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKIPAMENDU
EQUIPAMIENTOS

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDlFlCABLE

LURAZPIKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO

LL1....L..LLJ USO PUBLICO EN SUPERFICIE
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AREA
SUPERFICIE TIPO DE EDIACABILlDAD

AFECTADA ACTUACION ACTUAL CRECIMIENTO TOTAL

AREA 12.- IRIZAR S.COOP. TOTAL 89.877 m2.
CONSOLI DACION

29.481 18.469 47.950
AMPLlACION

TOTAL 89.877 m2. 29.481 18.469 47.950

EDIFICABILlDAD 0.53 m2lm2.

100.385 m2.
89.877m2.

12.- "ZELAETA"

SUPERFIC IE TOTAL
SUPERFICIE NETA

om2.

om2.

3.959 m2.

6.549 m2.

89.Bn m2.

100.385 m2.

PLAN GENERAl DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLAINICIAl

D

F

B

E-1

E-2

ORMAIZTEG IKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_HASIERAKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAL

SUPERFICIE TOTAL

SISTEMA GENERALDE ESPACIOSLIBRES

SISTEMAGENERAL OE CAUCES

SISTEMAS GENERALES

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

SISTEMA GENERAL DEVIALES

ACTMOADES ECONOMICAS

DATOS GENERALES
CLASIFICACION
CALlFICACI N
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Plazos para el desarrollo d&l p1aneamlento:

Condiciones de planeamiento y urbanización:

.- Condic iones de equipamiento y urbanización

PLAN GENERAl DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAlZTEGI_A.INICIAl

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLAlZEKO PLAN OROKORRA_HASIERAKO ONARPENA

Sistema de Actuación: Concertación.

................
SUELO URBANO NO CONSOUDAOO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO por la urbanización y por aumento de la edrficabílídad ponderada.
TlPO DE ACTUA CiÓN: Aduación Integrada.

Se amplia el A rea en 17.17 1m2 , segu n el condicionado de aprobación de las NNSS, Acuerdo del Consejo de Diputados de l 3 de Abril de 2007,
incorporándose la zona de aparcamie nto en superfi cie colindan te con Gabi ria. Supone una superficie total del A rea de l 00 .385m2.

Se consohdan las edificaciones existentes que suponen un consumo de edificabilidad de 29.481m2 , posibilitc'mdose ampliaciones por un total de
18.469m2 de acuerdo con la Modrficaci6n de NNSS, aprobada el 27 de Enero de 1998 .

Se redactará un Programa de Aduación Urbanizadora (PAU.), Proyedo de Urbanización, Estatutos y Bases de Concertación o Proyedo de
Reparcelación, segun proceda.

las secciones serán PB+1, ampliándose a PB+2 en la zona de oficinas. Dentro de una altura libre máxima de la edificación de 12m pudiéndose admiti r
eleme ntos puntuales de mayor altura en función de las necesidades de produ cción de las nuevas instalaciones.

Si, con anterioridad a la ejecución del Area por los propietarios, el Ayuntamiento estimase necesaria la ejeo.Jción de las obras de urbanización total O
parcial o construir parte del equipamiento. se deberá cumphr lo estab5ecido en el art.l88 de la ley 2J2OO6 del 30 de junio.

Correrá, por cuenta de los promotores del Area , sufragar la totalidad de las obras de urbanización comprendidas dentro de los límites de la misma.
Se sufragarán las conexiones con las infraestructuras exteriores, aun cuando se sjluen fuera de los limites del Area.
Se aJmplimentará la cesión del 15% de la edificabilidad urbanísHca med ia al Ayuntamiento.

Condíciones de edificación:

Se señalan dos tipos de parcela edrficable, dentro de cuyos Iimrtes se desarrollará la edífJCabílídad pendiente de 18.469m2.

PARCELA EDIFICAB LE TIPO 1: Se permte el desarrollo nonnal de la edrficaci6n.

Se admite el uso industrial de 1-, Z- y 3- categorfa y usos terciarios comerciales y de oficina.

los edificios se dotarán, al me nos de 1 plaza de aparcam iento por cada 100 m2 . construidos.

Correrá, por cuenta de tospromotores del Are a, sufragar la totalidad de las obras de urbanización COr'J"4)rendidas dentro dellímile de actuación.
incluyéndose la continuación de acera y bidegorri hasta ellimile con Gabina .

AsI mismo, sufragar las conedcnee con las infraestructuras exteriores.

PARCELA EDIFlCABLE TIPO 2: Uso restringido de la edificación en la que se permiten exdusivamente edificaciones cubertas pero abiertas tipo
marquesinas. con una altura máxima de en. El uso será el de aparcamiento y/o amacenamiento.

Se estab lece una reserva de terrenos para dotaciones públicas de la red de sistemas locales de 3.321m2 que se concretan en 223m2 para acera y
3.09&n2 de zona verde que se sitüa a continuación del Sistema General de Espacios libres existente.

En caso de que se proceda al desarrollo urban istico de la parcela industrial de tipo 1 no desarrollada en la actualidad. la ordenación de tosvolumenes
de acuerdo con las previsiones del planeamtento se resolverá med iante un Estudto de Detalle. Para los casos en que se plantee modificar la
zonificación pormenorizada propuesta para el Area , se deberá redact ar un Plan Especial de Ordenación Urbana.

El conjunto de la parcela lucrativa industrial será indivisible, deb iendo destina rse a una actividad indus trial principal , aunq ue ello no impedirá que en el
seno de la misma se puedan acoger nuevas sociedades generadas a partir de ésta o proveedores de la misma.

En caso de sustitudón de alguna de las edificaciones existentes. la modiñcad6n de las alineadones y rasantes actuales se resofverá mediante un
Estud io de Deta lle.

Previamente al desarrollo de las Muras edificaciones se redactará un Estudio de Detalle para la definición de los parámetros de ubicación dentro de la
parcela máxima edificab'e, ocupación en planta, etc,

De conformidad con lo establecido en el Plan Territorial Sed:orial de Creación Púb lica de Suelo para Actividades Económicas y de Equipamientos
Comerciales el dimensionamiento máximo de los nuevos equipamientos comerciales queda estabk!cido con arreglo a los siguientes parámetros:
Superficie neta máxima de plataforma explanada 40.000rn2 , superficie máxima de techo edrficable 13.0ll0m2.

• Condic iones de planeamlento y actuación

••••••
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Criterios de diseño

El planeamiento de desarrollo ceberá tener en cuenta como criterios de diseflo:
• l a limitación de las áreas pavinentables no permeables .
• la restau ración y mejora ambiental de la vegetación riparia en la margen del rlo Santa l uda.

Suelos contaminados

la licencia o autorización para el movrniento de tierras en las zonas afectadas. queda supeditada a la previa declaradO" de la calidad del suekl
por el órgano competente. tal y como k) detennina la ley 112005 de 4 de febrero

Tipo de área acústica:
8 . 1. Sectores del territorio con predom into de uso industrial (Áreas industriales existentes).
Obietivos de calidad acústica aplicables:
Tipos de áreas acústicas ==='----- - - ' :-Ind-::-ices--:de- ru-:id-,-O- - - - - - - - - - - - ---,

65
ILn

75
ILeLd

75

r-:-------,-,-------,-:--------1

PlAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_AINICIAL

ORMAIZTEGlKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_HASIERAKO ONARPENA

I B.l . Areas urbanizadas

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

8 . Uso industrial

Domin io Públ ico Hidráulico

En el caso de sustitución de alguna de las edificaciones existentes, estas podrán modificar su ocupación en planta. manteniendo la adual
edificabilKtad. Tanto en las nuevas edlfic:.acK>nes, como en las sustituciones. habrá que justificar el OJmplmiento de lo dispuesto en el art9 del
Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico respecte a la zona de flujo preferente (RO 84611986. de 11 de abnl, modificado por RO 912008, de 11
de enero). El organismo competente (Confederación Hidrográfica del Cantabrico) detenninará la documentación exigible para la justificación del
citado articulo.

Patrimonio Cultural

Sin pe~uicio del cump limiento de otras dispos iciones de la ley 7/1990. de Patrinonio Cultural Vasco. si en el transcu rso de cualquier aduación
en el ámbito se pnxtujera algún hallazgo que suponga un ind icio de carácter arqueológico. se suspenderán preven tivamente los trabajos en la
zona y se informa~ iMlediatamente al Departamento de Cultura de la Diputación Foral de Gipuzkoa, que será quien indique las medidas que se
deben adoptar.

--.
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AndoniUnanue

CeliaLana
MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

üRMAIZTEGIKüUDALA

21»1Oko urna/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlriglllllza araudiaren berrikuspena

Relfisl6n de planeamlento

EB

• Poluitula egon doitezkeen lurzaruok (IHOSE)

Suelos polencicímente contaminados (IHOSE)

c-:-;:I UDAlERRIAREN MUGA
L...-J LIMITE MUNICIPAl

c-::-::J EREMUAREN MUGA
c...=...=J LIMITE DEL AREA

sustatzaileaJ promotor

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

Abokatual Abogado

In u .9 ruglro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

data/fecha

prolektuaJ proyecto

faseaJfase

bertsloaJversión

Idazleak Iredsctorss:

12 ZELAETA
1-Topografikoa
1-Topográfico
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AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko unta/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrig·ntza araudiaren berrikuspena

RevtsJón de planesmlento

E9

sustatzallea/ promotor

Abokatua/ Abogado

bertsloa/versión

prolektua/proyecto

data/fecha

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

Inguruglro aholkularltza/ ing. ambiental EkolurS.L.

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

r.:-:-J UOALERRIAREN MUGA
L=-.J LIMITE MUNICIPAl

c:;:J EREMUAREN MUGA BERRIA
c:..=..:J NUEVO LIMITE DEL AREA

•

ANTOLAlAENOUTIK KANPOKO ERAIKUNTZAK
EDIFICACIONES fUERA DE ORDENACION

•
PLAGINTZAREKIN EZAOOS
DISCONfORIotE CON EL PlANEAMIENTO

~ INDUSTRI ERAJKUNTlA BERRIA
t::==J NUEVA EDIFlCACION INDUSTRIAL

12 ZELAETA
2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000
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AndoniUnanue

Celia Lana

M8Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko unia/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrllwspena

Revisión de planeamlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

O BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIOENCIAl

EKINTZA EKONOlAlKOAREN LURZORUA
SUELO ACTMDADES ECONOlAlCAS

EB

sustatzailea/ promotor

bertsloa/versi6n
data/fecha

Abokatua/ Abogado

prolektua/proyecto

tasea/fase

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

ORMAIZTEGI

Idazleak tredsctores:

12 ZELAETA

EKIPAlAENDUAK
FEOUIPAlAIENTOS

ESPACIOS UBRES
BEROEGUNEAK

E.1ESPACIOS UBRES

UBIDEAK
CAUCES E.2

BlOC
\I1AR:1O D.1
BIDEGORRIA
CICLISTA D.2

3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

•
SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA OROKORRAK - SISTEMAS GENERALES



ORMAIZTEGIKO UDALA

~~~~~~ ~ AndOniUnanue

sustatza"1I ea! promotor

E9

Abokatua/ Abogado

data/fecha
bertsloa/versión

Idazleak lredectores:

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTO~LA~:::::TZ~~~
PLAN OROKORR;KO

PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Hirlglntza ara .udiaren beniku
Revlsl6 spena

BEHIN BEH n de planeamlento

12 ZELAETA
4-Calificación
4-Kalifikazio Xí hormenOriZada
1/1000 e ekatua

ERAIKUNTZA
EDIFlCACION

• • BIZITEGI
RESIDENCIAL

• • INDUSTRIA
INDUSTRIAl

•
2 UOTAKO lA. INDUSTRW. ~TUTAKO ERABILERA

f

USO RESTRINGIDO DUEN INDUSTRIAG
EKIPAAlENOU TIPO 2 UNEA

EQUIPAUIENTOS

~=.....,--.--. eeeee LURAlPIl<O APARKAtEAPARCAlAlENTOS KUAK
USO PUIBUCO SUBTERRANEO

• EN SUPERFICIE

SISTEMA DE COMUNICACIONES

..11 PR08lNTZIAl BIDEAK
ES PROVINCIAlES

BERTAKO BlDEAK
VlAl.ES lOCAlES

ESPAlOIAK ETA=-----"-' ACERAS Y RECo2~56~OEN IBILBIDEAK
AP'o PEATONAlES

""KAlEIKUAK
;::::::::'-'---....J PAACElAS DE GARAJE

BIDEGORRIAK
V1AS CICUSTAS

1-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

1-11 ~ORATEGIAK ETA PAAKEAK
ARQUES y JAADINES

I-U . ~ EAS lAS EREMUAKDE JUEGO

I-U. ESPAlOIAK ETA P
PLAZAS Y ESPACI~BRES
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ORMAIZTEGIKO UDALA

Hiñglntza araucf -iaren berrik
Revlslf uspenaun de plan

And .onlUnanue

EB

ingurugiro aholkularit%a/ .~~-::i= _ _ m_g. ambiental Ekolur S.L.

~ 1.1.12 93.119102

Abokatua/ Abogado

12 ZELAETA
S-Condiciones de e" .• ......
5-Hmgintza egikaritz~~cu~lon urbanística

1/1 000 aldmtzak
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[J GEHIENGO L
ALlNEACION ERROKADURA

)1( MAJOMA

E 194 Oq] ORDENAZIOAREN
• RASANTE ORIENTA~~:XI~~Rt:EHERAKO SESTRA

ORDENAC/ON

ORMAIZT
HIRIAANTO EGI
PLAN ORO LATZEKO

PLANG KORRA
Q cNERALDE

RDENACIÓWURBANA

prolektua/proyecto

tasea/fase

Abokatua/ Abogado

12 ZELAETA
6-Alineacione
6-Lerrokarl

y rasantes
uuraket.

1/1000 a sestrak

Hirig'intza araUdia reo berri
Revisión di kuspena

BEHIN BEHIN e p/aneamlento

':.._fecha AP1lOBAcIde<o ONARPENA

rtslOa/versión _ 2010ko urrfal'N PROVISIONAL

fdazleak Irea octubre de 2010

actoras:
1

Celia Lana

MaJ. ose Moreno

MIren M unagorri

MaiderRomo

Ando ' U

ingurugi ni nanue

ro ahofkulari1za/ .

sustatza"f mg. ambiental Ekolur S.L.

I ea/ promotor DRMAIZTEGIKDUDALA
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Andon iUnanue

Celia Lana

MaJase Moreno

Miren Muñagorri

Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla!octubre de 2010

IBEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hirig¡intza araudiaren berrikuspena

Revisión de planeamlento

E9

bertsloa/versión

Abokatua/ Abogado

sustatzallea/ promotor

data/fecha

prolektua/proyecto

tasea/fase

Idazleak lreaectotss:

ingurugiro aholkul itza/ .ar mg. ambiental Ekolur S.L.

12 ZELAETA

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACiÓN URBANA

ORMAIZTEGI

7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•

BIZJTEGI
RESIDENCIAl.

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAl

•
2 MOTAKO I,4UGATUTAKO
INDUSTRIAl DE USO R [S =\~n~[~ INDUSTRIAGUNEA

EKIPAMENDU
EOUIPAMIENTOS

LORATEGIAK [lA PARKEN<
PAR~UES y JARDINES

D ESPAlOIAK [lA PLAZAK
ACERAS Y PlAZAS

PARZElA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCElA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAlPIKO APARKAlEKUAK
APARCAIlIENTOS SUBlERRANEO
USO PUBlICO EN SUPERnCIE

ESPAZIO LIBRE PUBLlKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

•
BIDEN<
VIALES

APARKAlEKUAK
APARCAMIENTOS

~ --'=.J B I D E GO R R IAK
CARRIL BICI

,, ~

"i!: : ~ -

I1



AREA
SUPERFICIE SUPERFICIE DE OCUPACION EN PLANTA

AFECTADA AClUAL CRECIMIENTC TOTAL

AREA 13.- PEYDESA TOTAL 12.542 m2.
CONSOLIDACION

5.1 75 1.918 7.093
AMPLIACION

TOTAL 12.542 m2 . 5.175 1.918 7.093

COEf. DE OCUPACION EN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MOMENTO DE SATURACION 0,57 m2lm2 .

13.853 m2.
12.542 m2.

13.- "LEZETA"

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

om2.

om2.

om2.

1.311 m2.

12.542 m2.

13.853 m2.

F

D

B

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

E-2

E-l

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAL

SUPERFICIE TOTAL

--- - - - - --- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

SISTEMAS GENERALES

SISTEMAGENERAL DE EQUIPAMIENTOS

SISTEMA GENERAL DE CAUCES

SISTEMAGENERAL DE ESPACIOSLIBRES

SISTEMAGENERALDE VIALES

ACTMDADES ECONOMICAS

DATOS GENERALES
CLASIFICACION
CALIFICACI N

•••••••
: FICHA URBANISTICA DEL AREA

•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••. L- -'
•••
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAI ZTEGI~ .PROVIS IONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

...."""""",..u
SUELO URBANO NO CONSOUDADO

SUELO URBANO NO CON SOLIDADO por la urbanización y po r aumen to de la edificabilida d ponderada .
TIPO DE ACTUACiÓN: Actua ción Integrada.

Se consolidan las ed ificaciones exis tentes posibi litándose la ampliació n señalada en la actual normat iva vigente según modificación de las Normas
Subsidiarias. manteniéndose las condiciones fijadas en la mismas.

Condiciones de planeamiento y urbanización:

Se redactará un Programa de Actuación Urbanizadora (P.A.U.), Proyecto de Urbanización, Estatutos y Bases de Concertación o Proyecto de
Reparcelación, según proceda.

Sistema de Actuación: Concertación.

Si, con anterioridad a la ejecución del Ares por los propietarios. el Ayuntamiento estimase necesaria la ejecución de las obras de urban ización total o
parcial o construir parte del equipamiento, se deberá cumplir lo establecd o en el art.188 de la ley 212006 del 30 de jun io.

Correrá , por cuenta de los promotores del Area, sufraga r la totalidad de las obras de urbanización comprendidas dentro de los limites de la m isma.
Se sufra garán las conexiones con las infraestruct uras exteriores , aun cuando se sitúe n fuera de los lim ites del Area.
se cumplimentará la cesión del 15% de la ed ificabilidad urban ística med ia al Ayuntamiento.

Condiciones de edificación:

Se conso lidan las edifICacio nes existentes posibilitándose la ampliaci ón señalada en la actual normativa vigent e segu n mod ificación de las Normas
Subsid iarias, mant eniénd ose las condiciones fijadas en la mismas . Supo ne una ampliació n de 1.918m2 de ocu pación en planta, que con la pos ibilidad
de un 30% de entreplanta resulta una ed ificab ilidad de 2.493m2.
la altura máxima será de 10m o en su caso la de los pabellones colindantes .

Condiciones de uso:

Se admite e l uso industrial de 11 , :Z- y 31 catego rla . Y el uso terciario comercial y de oficina.

Plazos para el des arr ollo del planeamiento:

Se establece n los siguientes plazos para la e laboración del planeamiento de desarrollo y prog ramación del suelo:
Program a de Actuación Urban izadora: 36 mes es a partir de la aprob ación de l Plan Ge neral.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

Tipo de área acústica:
B. 1. Secto res del terri tor io con predominio de uso indust rial (Areas industriales existentes).
Obietivos de calidad acúst ica aolicables:
Tipos de área s acústicas Indices de ruido

Ld ILe ILn

B. Uso industrial I 8 .1. Areas urbanizadas 75 175 65

Suelos contaminados

l a licencia o autorización para el movimiento de tierras en las zonas afectadas, queda suped itada a la previa declaración de la calidad del suelo
por e l órgano compe tente, ta l y como lo determina la ley 112005 de 4 de febrero

Dominio Público Hidráulico

En el caso de sustitución de algun a de las edificaciones existentes , estas pod rán modificar su ocupació n en planta, manteniendo la actual
ed ificabilidad. Tanto en las nuevas edificacion es , como en las sust itucio nes , habrá que justificar el cumplimie nto de lo dispuesto en el art .9 del
Reglamento del Domi nio Púb lico Hidraúlico respecte a la zona de flujo preferente (RO 846/1 986, de 11 de abri l, mod íñcado por RO 912008, de 11
de enero). El orga nismo competente (Confede ración Hidrográfica del Cantabrico ) determinará la documentación exig ible para la justifICación del
citado articulo.

Criterios de diseño

El ptaneamiento de desa rrollo deberá tener en cuenta como crite rios de diseño:. l a limitación de las áreas pavimentables no perm eables .. los horizontes edáficos de mayor valor que van a perderse se aco piarán co nvenientemente y se utilizarán en las labo res de
restauración y ajardinamiento del propio ámbito.

Patrimonio Cu ltural

Sin perj uicio del cumplimiento de otras disposiciones de la l ey 7/1990 , de Patrimonio Cultural Vasco. si en el transcurso de cualqu ier actuación
en el ámbito se produj era algún hallazgo que suponga un indicio de car ácter arqueol ógico, se sus penderán preventivament e los trabajos en la
zona y se informará inmediatamente al Departamento de Cultura de la Diputación Foral de Gipuzkoa.....que se rá quien indique las medidas que se
deben adoptar. - t, .



inguruglro aholkularitzal ing. ambiental EkolurS.L.

•
PoIuituto egon doitezkeen lurzoruok (IHOSE)

Suelos potenciolmente contominodos (IHOBE)

Andoni Unanue

CeliaLana

Ma Jose Moreno
MirenMuñagorri

MaiderRomo

üRMAIZTEGIKü UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hiriglntza araudiaren berrikuspena

Revisión de planeamlento

EB

sustatzalleaJ promotor

Abokatua/ Abogado

bertsloa/versión

prolektua/proyecto

data/fecha

faseaJfase

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

c-:-J UDAlERRIAREN MUGA
~ L1 M IT E MUNICIPAl.

~ EREMUAREN MUGA
c...=.:J LIMITE DEL AREA

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

13 LEZETA
1-Topografikoa

1-Topográfico

1/1000

2lI23I

, -------- ~,----------- ~



inguruglro aholkulari1zal ing. ambiental EkolurS.L.

ORMAIZTEGI

AndoniUnanue

CeliaLana

MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de p1aneamlento

sustatzaileal promotor

Abokatua/ Abogado

bertsioa/versión
data/fecha

fasealfase

proiektua/proyecto

idazleak Iredactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

•
ANTOLAMENDUTlK KANPOKO ERAIKUNTZAK
EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

•
PlAGINTZAREKIN EZADOS
DISCONFORUE CON EL PLANEAt.4IENTO

E:::::J INOUSTRI ERAlKUNT1A BERRIA
l:::::::::J NUEVA EOIFlCACION INDUSTRIAL

13 LEZETA

¡:-:-J UDALERRIAREN MUGA
L--=---:J UMITE MUNICIPAL

C=-:J EREMUAREN MUGA BERRIA
c..::.::J NUEVO UMITE DEL AREA

2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000

202.91

2fJU7

\

\

, -------- -\ _----- ':!o----- ~



AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlgintza araudlaren berrlkuspena

Revlsl6n de p/aneamlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTZA EKONOMIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTIVIDADES ECONOlAlCAS

EB

sustatzailea/ promotor

bertsioa/vers;ón

AbokatuaJ Abogado

data/fecha

proiektua/proyecto

fasea/fase

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

idazieak /redactoras:

13 LEZETA
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Califícacíón global, suelo urbano
y urbanízable

1/1000

EKIPAlAENDUAK
FEQUIPAlAIENTOS

ESPACIOS LIBRES

BERDEGUNEAK
E.1ESPACIOS LIBRES

UBIDEAK
E.2CAUCES

BIDE
VIARIO D.1
BIDEGORRIA
CICLISTA D.2

•
SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA OROKORRAK - SISTEMAS GENERALES



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

AndoniUnanue

Celia Lana
MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201011:0 urrla/octubre de 2010

E-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGIAK ErA PARKEAK
1-11 PAROUES y JARDiNES

•
JOlAS ERElAUAK

E-U AREAS DE JUEGO

•
ESPALOIAK ErA Pl.AZAK

E-U PlAZAS y ESPACIOS LIBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrtglntza araudlaren berrlkuspena

Revlsl6n de p1Bneamlento

E9

sustatzailea/ promotor

bertsloa¡versión

Abokatua/ Abogado

data/fecha

prolektua/proyecto

faseaJfase

Idazleak lreaectorss:

ESPALOIAK ErA OINEZKOEN IBILBIDEAK
...._---1 ACERAS Y RECORRIDOS PEATONALES

APARKALEKUAK
PARCELAS DE GARAJE

L----JBIDEGORRIAK
VIAS CICLISTAS

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

13 LEZETA

LLLLL LURAlPIKO APARKALEKUAK
LLLLL APARCAlAIENTOS SUB1ERRANEO

USO PUBLICO EN SUPERfICIE

4-Calificación pormenorizada
4-Ka/ifikazio Xehekatua
1/1000

• SISTEMA DE COMUNICACIONES

•
PROBINTZIAl BIDEAK

1-11 'Ml.ES PROVINCIALES

•
BERTAKO BIDEAK

I-U 'Ml.ES LOCAlES

f

ERAIKUNTZA
EDIFlCACION

• • BIZlTEGl
RESIDENCIAll. INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKIPAMENDU
EOUIPAMIENTOS



~ 1.1.13 3.628m2

EB

Celia Lana

MaJose Moren~

Miren Muñagorn
MaiderRomo

-------- ~ An ~ d o n i U n a n u ekatua/ Abogado

Abo . I EkolurS.L. emoeme. aholkularitzal mg.Ingutug.ro LA

ORMAIZTEGIKO UDAtatzailea/ promotorsus .

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA

ENERALDE
~~;~ACIÓN URBANA

raudlaren benikuspena
ecto Hirigintza a de planeamlento

Proleldual prov. ......... NAOPENA

EHINEKOO

data/fecha .
berlsioa/vers;ón

Idazleak /redactoras:

13 LEZETA ..n ur::ística
de ejecuclo5 - C o n d i c i o n e ~ '#-7 -:. baldintzak' . tz ealkertue5-Hiflgm 'él :::/.

1/1000

\\



EB

. -----CClelia Lana

Ma Jose Moren~

- gornMirenMuna
MaiderRomo

Abokatual Abogado

. u = = - _ - - = - = - : - ; : : ; : ~ ; ¡ ¡ , ~ ~ ; ; ; [ ¿ _ ; ¡ EkolurSol.ritza¡ ing. ambientalgiro aholkula
I"g...... MA

ORMAIZTEGIKO UDlIeal promotorsustatza

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO

NOROKORRA
PLA ~LDE
~~;Z~~~~ URBANA

udlaren berrlkuspena
Hiriglntza ara ft/a_amlentoktualproyecto visión de ,,-~.

prole Il< EKO ONARPENA

BEHINBEHIN 'ROVlSIONAL
fa

seajfase APROBACIÓN ~ 2010

octubre de201Oko urrlal . - - -1

- - - - - - - - : - - - : - ; - = - ¡ ; ; - - - - j A r 1 ~ d c d o n i Unanue

datB/fecha .
bertsloalversión

k lredsctoms:Idazlea

13 LEZETA
rasantes

6-Alineacion: ~ t a sestrak
6-Lerrokadura

1/1000

GEHIENGO LERROKADURA

[ ] AUNEACION """'" RABEHERAKO SESTRA

)Ii ORDENAZIOAREN GU~I~~ LA ORDENACION1+194.001 RASANTE ORIENTATIY

------------



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

ORMAIZTEGI

AndoniUnanue

CeliaLana
MaJase Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPAlOIAK ETA PLAZAK
ACERAS Y PlAZAS

ESPAZIO LIBRE PUBLlKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

•
BIDEAK
VIAlES

D APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS

BIDEGORRIAK
CARRIL BICI

ORMAIZTEGIKO UDALA

20101co urrialoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlriglntza araudiaren berrikuspena

Revlsl6n de planeamlento

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAZPIKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBUCO EN SUPERFICIE

EB

bertsloa/versión
data/fecha

sustatzailea/ promotor

prolektualproyecto

Abokatua/ Abogado

fasealfase

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Idazleak /redactoras:

13 LEZETA
7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•
BIZITEGI
RESIDENCIAl

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAL

EKIPAI.4ENDU
EQUIPAMIENTOS



SUPERFICIE N° DE VIVENDAS
AREA

IcRECIMIENTCAFECTADA ACTUAL TOTAL

LETAG Y OTROS TOTAL 21 .114 m2.
CONSO-IDACION

7 .631 1865+730 10.226
AMPUACION

TOTAL 21 .114 m2. 7.631 2595 10.226

COEF. DE OCUPACION EN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MOMENTO DE SATURACION 0.48 m2 /m2 .

23 .689 m2.
21. 114m2.

14.- "SOSOZABAL"

SUPERFIC IE TOTAL
SUPERFICIE NETA

om2.

om2.

1.237 m2.

1.338 m2.

23.689 mZ

21.114 mZ
F

B

D

E-2

E-1

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_APROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAL

SUPERFICIE TOTAL

SISTEMAGENERAL DE CAUCES

SISTEMAGENERAL DEVIALES

SISTEMAS GENERALES

SISTEMAGENERAL DEEQUIPAMIENTOS

SISTEMA GENERAL DEESPACIOSLl8RES

ACTMDADES ECONOMICAS

FICHA URBANISTICA DEL AREA

•••••••••
• DATOS GENERALES
• CLASIFICACION

CALlFICACI N••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••.l- ---'
•••



•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A .PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BE HIN BEH INEKO ONARPENA

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO por la urbanización y por aumento de la edilicabilidad ponderada.
TIPO DE ACTUACiÓN: Actuación Integrada.

Consolidación de las edificaciones existentes, posibilitándose las ampliacio nes sena ladas , hasta el máximo fijado por esta ficha y ya contempladas en
las NNSS del 98.

Existe una ligera reubicación de los aprovechamientos en las ampliacio nes de la empresa Letag , derivada de la mod ificación del trazado de la regata
de Santa luzia. Actualmente, discurre bajo el pabell ón y se proyecta sacaría a la superficie , con un trazado exterior, deb iéndose contar previamente
con la preceptiva autorizació n administrativa.

Cond iciones de planeamiento y urbanización:

Se redactará un Programa de Actuación Urbanizadora (P.A.U.), Proyecto de Urbanización , Estatutos y Bases de Concertac ión o Proyecto de
Reparcelación, según proced a.

Sistema de Actuac ión : Concertación.

Si , con anterioridad a la ejecución del A rea por los propietarios, el Ayuntam iento est imase necesa ria la ejecución de las obras de urban ización total o
parcial o construir parte de l equipamiento, se deberá cumplir lo establec ido en el art.188 de la Ley 212006 del 30 de junio .

Correrá, por cuenta de los promo tores del A rea, sufragar la totalidad de las obras de urbanización comprendidas dent ro de los lim ites de la misma.
Se sufragarán las conex iones con las infraestruct uras exteriores , aun cuando se sitúen fuera de los lim ites del Area.
Se cump limentará la ces ión del 15% de la edificabilidad urbanist ica media al A yuntam iento.

Condic iones de edificación:

Se consolidan las ed ificaci ones existentes , posib ilitándose las amp liaciones se ñaladas, hasta el máximo fijado por esta ficha y ya contempladas en las
NNSS del 98 . Supone una ampliació n de 2.595m2 de ocupación en planta, que con la posibi lidad de un 30% de entreplanta resulta una edifi cab ilidad
de 3.373m2.
La altura máxima será de 10m o en su caso la de los pabe llones co lindantes .

Condiciones de uso:

Se admite el uso industrial de 1- , ~ Y 3- categorfa . Y el uso terciario comercial y de ofici na.

Plazos para el desarrollo del planeamiento:

Se establecen los siguientes plazos para la ela boración del planeam iento de desa rrollo y programación de l suelo:
Prog rama de Actuació n Urbanizadora: 36 meses a oartir de la aorobación del Plan Ge neral.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES
Tipo de área ac ústica:
B. 1. Secto res del territorio con predomin io de uso industria l (Areas industriales exis tentes) .
Obietivos de calidad acústica aolicab les:
Tipos de áreas acústica s Indices de ruido

Ld ILe ILn
B. Uso industria l I B.1. Areas urbanizadas 75 175 165

Suelos contaminados

La licencia o autorización para el movimiento de tierra s en las zonas afectadas, queda suped itada a la prev ia declaración de la calidad de l suelo
por el órgano competente, tal y como lo determina la ley 1/2005 de 4 de febrero

Dominio Público Hidráulico

En el caso de sustitución de alguna de las edif icaciones existentes , estas pod rán mod ifica r su ocupación en planta, manteniend o la actua l
edifica bilidad. Tanto en las nuevas edificaciones, como en las sustituciones, habrá que justificar el cumplim iento de lo dispuesto en el art .9 del
Reglame nto del Domin io Público Hidraúlico respecto a la zona de flujo preferente (RD 846/1 986, de 11 de abri l, modificado por RD 912008, de 11
de enero) . El organismo compe tente (Confede ración Hidrográfica del Cantabrico ) determinará la docume ntac ión exig ible para la justifica ción del
cítado artículo.

Criterios de di seño

El planeamiento de desarrollo deberá tener en cuenta como criterios de disei'io:. La limitación de las áreas pavimentables no permeables.. La restauración y mejora ambiental de la vegetación riparia en la margen del rlo Santa Lucía.

Patrimonio Cultura l

Sin periuicio del cumplimiento de otras dispos iciones de la l ey 7/1 990 , de Patrimon io Cultura l Vasco , si en el transcurso de cualquier actuación
en el ámbito se produjera algún hallazgo que suponga un indicio de ca rácter arqueológico, se suspenderán preventivamente los trabajos en la
zona y se informará inmed iatamente al Oepartamento de Cu ltura de la Diputación Foral de Gipuzkoa, que se rá quien indique las medida s que se
deben adoptar.



Ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

•
Poluituto egon doitezkeen lunoruak (IHDBE)

Suelos potencialmente contaminadas (IHOBE)

AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrlaJoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlriglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de planesmlento

E9

berlsloa/versión

Abokatua/ Abogado

data/fecha

sustatzailea/ promotor

prolektua/proyecto

fasea/fase

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

r,:-:-J UDALERRIAREN MUGA
L-=--:J LIMITE MUNICIPAL

c::J EREMUAREN MUGA
c=.:J LIMITE DEL AREA

14 SOSOZABAL
1-Topografikoa

1-Topográfico

1/1000

2111.00

,.....

lOO.n

201.41

199.&4

199.50

199.64

199.f1il

,.. m

_199.92

:IlJ2m

202.n



AndoniUnanue

celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urna/octubre de 2010

BEHiN BEHiNEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirigintza araudiaren berrikuspena

RevlsJ6n de planesmlento

E9

bertsloa!versión

sustatzaileal promotor

proiektualproyecto

Abokatua! Abogado

data/fecha

fasealfase

Idazleak Iredactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

inguruglro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

ORMAIZTEGI

•
ANTOLAlAENDUTIK KANPOKO ERAlKUNTZAK
EDIF1CACIONES FUERA DE ORDENACION

•
PlAGINTZAREKIN EZADOS
DISCONFORME CON EL PlANEMUENTO

~ INDUSTRI ERAlKUNTZA BERRIA
C::::=:::J NUEVA EDlFlCACION INDUSTRIAl

c-:-J UDALERRIAREN MUGA
~ LIMITE MUNICIPAl.

C=-=:J EREMUAREN lAUGA BERRIA
c=.:::J NUEVO LIMITE DEL ARf.A

14 SOSOZABAL
2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000

200.n

"".al
.-

201.41

200.n

2llO.5O

2llll..l6

1'1'~

_2OQ.10

.200.2 4

199.63

199.61 ,..,.
,,,.87

' 90.50 ......
,...'"

199.43 ,.....

102.n

2Q2.Jl '
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. ,.."
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. tv1 .•

"".,....
''''· 1••

, ~ ,

- 1" .57
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"".,-

,... , ~
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I
I
I
I
I
I
I
~

1

1

1

I
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1\

:\
I
I
1

I
1

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

1



AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri

Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión dB planeamltmto

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI- LURZORlJA
SUELO RESIDENCIAL

EKINlZA EKONOlAIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTMOADES ECONOlAICAS

E9

bertsloa/versión

sustatzaileaV promotor

prolekbuaVproyecto

AbokatuaV Abogado

data/fecha

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

fasea/fase

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

14 SOSOZABAL
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

EKIPAlAENOUAK
FEQUIPAlAIENTOS

ESPACIOS UBRES
BEROEGUNEAK

E.1ESPACIOS UBRES

UBIOEAK
E.2CAUCES

BIDE
D.1VIARIO

BIOEGORRIA
D.2CICUSTA

SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA üRüKüRRAK - SISTEMAS GENERALES



Andoni Unanue

Celia Lana

MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

101 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGIAK ETA PARKEA!<
1011 PAROUES y JARDINES

•
JOLAS ERElAUAK

E-U AREAS DE JUEGO

•
ESPAlOIAK ETA PLAZAK

E-U PlAZAS y ESPACIOS LIBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlglntza araudlaren berrlkuspena

RBVls/6n de planeamlBlJto

LURAZP1KO APARKALEKUAK
APARCAlAIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBLICO EN SUPERFICIE

E9

bertsloa/versión

sustatzallea/ promotor

data/fecha

AbokatuaJ Abogado

prolektuaJproyecto

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

14 SOSOZABAL

inguruglro aholkularitza/ ing . ambiental EkolurS.L.

ORMAIZTEGI

4-Calificación pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekatua
1/1000

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

I SISTEMA DE COMUNICACIONES

•
PROBINTZIAl BIDEA!<

1-11 VIALES PROVINCiAlES

•
BERTAKO BlDEA!<

I-U VIALES LOCAlES

ESPALOIAK ETA OINEZKOEN IBILBIOEAK
1- ACERAS Y RECORRIDOS PEATONALES

APARKALEKUAK
PARCELAS DE GARAJE

~=::J B I D E GO R R IAK
VlAS CICLISTAS

,, - --- - ~

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•

BIZITEGI
I RESIDENCIAl

• •
INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKIPAMENDU
EQUIPAMIENTOSF

.-

"'".,.....,
. ~ .

, ~.,...,...
.-

\\



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

14 SOSOZABAL

Andoni Unanue

CeliaLana
MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaJoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revfsl6n de planeamlento

E9

sustatzailea/ promotor

data/fecha

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

proiektua/proyecto

fasea/fase

Abokatua/ Abogado

ORMAIZTEGI

bertsioa/versión

Idazleak /redactoras:

~ 1.1.14-1 15.869 2

~ 1.1.14-2 2.105012

S-Condiciones de ejecución urbanística
5-Hirigintza egikaritza baldintzak

1/1000



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

14 SOSOZABAL

AndoniUnanue

Celia Lana
MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urTIa/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berTIkuspena

Revisión de planeamlento

GEHIENGO LERROKADURA
ALlNEACION MAXIMA

ORDENAZIOAREN GUTXIGORABEHERAKO SESTRA
RASANTE ORIENTATIVA DE LA ORDENACION

EB

bertsloa/versión

sustatzailea/ promotor

Abokatua/ Abogado

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

data/fecha

prolektua/proyecto

fasea/fase

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

6-Alineacione y rasantes
6-Lerrokadurak eta sestrak

1/1000

[J
1+194.001



ingurugiro aholkularitzal ing. ambiental EkolurS.L.

AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri
Maider Romo

ESPAZIO LIBRE PUBlIKOA
ESPACIOS LIBRES PUBlICOS

•
BIDEAK
VIALES

APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS

BIDEGORRIAK
r:===:::::J CARRIL BICI

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPALOIAK ETA PLAZAK
ACERAS Y PLAZAS

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaJoctubre de 2010

BEHiN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlgintza araudiaren berrlkuspena

Retllsl6n de plsneamlento

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAlPIKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBLICO EN SUPERfiCIE

bertsioa¡versión

sustatzaileal promotor

proiektualproyecto

data/fecha

Abokatual Abogado

fasealfase

Idazleak lredectoms:

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

14 SOSOZABAL
7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFlCACION

•
BIZITEGI
RESIDENCIAL

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAL

EKIPAMENDU
EQUIPAMIENTOS



4 .003

9.624 m2.
9.624m2.

0.42 m2/m2 .

o 4.003

o4.003

15.- "BEHEKO SORDA"

SUPERFICIETOTAL
SUPERFICIE NETA

om2.

om2.

om2.

om2.

9.624 m2.

9.624 m2.

9.624 m2. CONSQlIDACION

SUPERFICIE

AFECTADA

TOTAL

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEG'-A.PROVI810NAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

ZONIFICACIONGLOBAL

SUPERFICIE TOTAL

AREA

COEf. DE OCUPACIQN EN PLANTASOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MOMENTODE SATURACION

RIZAR CASCO

SISTEMASGENERALES

SISTEMAGENERAL DE CAUCES E-2

TOTAL 9.624 m2. 4 .003

SISTEMAGENERAL DEVIALES D

SISTEMAGENERALDEEQUIPAMIENTOS F

SISTEMAGENERALDEESPACIOS LIBRES E-'

ACTMDADES ECONOMICAS B

FICHA URBANISTICA DEL AREA

DATOS GENERALES

CAliFICACI N
CLASIFICACION

•••••••••••••••••••••••. f--- - - - - - - - - - - - - - - ---'---- - - - - - - - - - - - - - - - - ---I

•••••••••••••••••••••••••••--•••1-



SUELO URBANO CONSOLIDADO

SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Consolidación de la edificación existente, que tiene agotadas las posibilidades de ampliación de sus aprovechamtentos.

En el caso de sustitución de alguna de las edificaciones existentes, estas podrán modificar su ocupación en planta, manteniendo la actual
edfficabilidad y justificando el cumplimiento de lo dispuesto en el art.9 del Reglamento del Dominio Público Hidraúlico res ped o a la zona de flujo
preferente (RO 84611986, de 11 de abri l, modiñcado por RD 912008, de 11 de enero) . El orga nismo com pete nte (Confederación Hidrográfica del
Cantabrico) detenninará la documentación exigible para la justificación del citado articulo.

Se admite el uso industrial de 1- , ~ Y 3- categoria, y el uso terciario comercia l y de oficina.

Deberá rea lizar el saneamiento de fecales en trazado sensiblemente paralelo al rlo , que recoja las aguas procedentes de las Areas situadas aguas
aniba AREA- l y conectar con el que se realizará aguas abajo en el AREA-8.

Suek>s contaminados: La lice ncia o autorización para el r1'IO'ñniento de tierras en las zonas afedadas, queda supeditada a la previa dedaración de la
calidad del suelo por el órgano competente, tal y como lo determina la ley 112005 de 4 de febrero

Tipo de área acústica:
B. l . Sedares delterr1l0ri0 con predominio de uso industria l (Áreas industria5es existentes).
Objetivos de calidad acústica aplicables:
Tipos de áreas acústicas Ind ices de ruido

ld I l e I Ln
B. Uso industrial I B.l . Areas urbanizadas 75 175 165

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLAlZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

----- -- - - -- - - ------ -------- ---- - - - - - - - - - - - - - - ---,

/'
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ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

•

PoIuituta eqon daitezkeen lurzoruak (IHOSE)

Suelos potencialmente contaminadas (IHOSE)

Andoni Unanue

Celia Lana

MaJase Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrialoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlgintza araudlaren berrikuspena

Revisión de planesm/ento

bertsloa/versi6n

sustatzalleal promotor

Abokatua/ Abogado

prolektua/proyecto

data/fecha

fasealfase

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

c-:-J UDALERRlAREN MUGA
L-=--:J Ut.l1TE t.lUNIClPAL

c-::-=J EREMUAREN t.lUGA
C-=-::J LIMITE DEL AREA

Idazleak /redactoras:

15 BEHEKO SOROA
1-Topografikoa
1-Topográfico

1/1000



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

15 BEHEKO SOROA

Andon iUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de planeamlento

bertsioa/versión

sustatzailea/ promotor

proiektua/proyecto

data/fecha

Abokatua/ Abogado

fasea/fase

idazleak /redactoras:

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

c-:-J UDAlIRRIAREN MUGA
~ UIAITE IAUNICIPAl

c::-=-::::J EREIAUAREN IAUGA BERRIAc:..::J NUEVO LIIAITE DEL Nl.fA

•
ANTDLAMENDUTIK KANPOKO ERAJKUNTZAK
EDIFICACIONES fUERA DE ORDENACION

•
PlAGINTZAREKIN EZAIJOS
DISCONFORIAE CON EL PLANfAt.tIENTO

E::::::I INDUSTRI ERAJKUNTlA BERRIA
C:::::::::::l NUEVA EDIFlCACIDN INDUSTRIAl

2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000

,......

1904.40
'~ ·¡¡' .19

1f1...» •

197

""



AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urria/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlgintza araudiaren berrikuspena

Revisión de planeamlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

EKIPAMENDUAK
FEQUIPAMIENTOS

BEROEGUNEAK
E.1ESPACIOS UBRES

UBIDEAK
E.2CAUCES

BlDE
D.1VIARIO

BIDEGORRIA
D.2CICUSTA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUElO RESIDENCIAl

EKINTZA EKONOMIKOAREN LURZORUA
SUElO ACTMOADES ECONOMICAS

E9

bertsloa!versión

Abokatua/ Abogado

sustatzailea/ promotor

data/fecha

prolektuaJproyecto

fasea/fase

ORMAIZTEGI

inguruglro aholkularitza! ing. ambiental Ekolur S.L.

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Idazleak /redactoras:

15 BEHEKO SOROA ~
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

•
SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA üRüKüRRAK - SISTEMAS GENERALES

s""v

11

l '
LJ

1I

Ir

I

1- \,- =-- -
11
11
11
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AndoniUnanue

Celia Lana

M8 Jose Moreno

Miren Muñagorri

Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

E-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGIAK ETA PARKEAK
E-U PARQUES y JARDINES

•
JOLAS EREt.lUAK

E-U AREAS DE JUEGO

•
ESPALOIAK ETA PlAZAK

E-U PlAZAS y ESPACIOS UBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hirlglntza araudiaren berrlkuspena

RevisIón de planeamlento

E9

Abokatua/ Abogado

sustatzalleal promotor

bertsloaJversi6n
data/fecha

prolektua/proyecto

tasea/fase

Idazleak /redactoras:

.........,
-------------- - -..
15 BEHEKO SOROA

ORMAIZTEGI

4-Calificación pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekatua
1/1000

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

LLLLL LURAZPIKO APARKALEKUAK
LLL L L APARCAMIENTOS SUBTERRANEO

USO PUBLICO EN SUPERFICIE

ESPALOlAK ETA OINEZKOEN IBILBIDEAK
"~ _ -, A C E RA S y RECORRIDOS f'[ATONALES

APARKALEKUAK
PARCELAS DE GARAJE

D SISTEMA DE COMUNICACIONES

•
PROBINTZIAl BIDEAK

loU VIAlES PROVINCIALES

•
BERTAKO BlDEAK

I-U VIAlES LOCALES

f

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•
BIZITEGI

I RESIDENCIAL

• • INDUSTRIA
INDUSTRIAl

EKIPAlAENDU
EOUIPAMIENTOS

/

\
\

I
I O

---------- :;"\1
I I ¡.\I

I ~ ~ :
b D B>IV ,

I
o

I I o
I ~
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I
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Andoni Unanue

Celia Lana

MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ESPAZIO LIBRE PUBLlKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

LORATEGIAK ErA PARKEAK
P AR ~ U E S y JARDINES

D ESPAlOIAK ErA PLAZAK
ACERAS Y PlAZAS

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urna/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirigintza araudlaren berrikuspena

Revisión de planeamlento

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFICABLE

LURAlPIKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBUCO EN SUPERFICIE

data/fecha

proiektua!proyecto

berlsioa!versión

Abokatua/ Abogado

sustatzailea! promotor

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

-------- - - - - - -- ~

ingurugiro aholkularitza! ing. ambiental EkolurS.L.

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

15 BEHEKO SOROA
5-Antolamendu orokorra
5-0rdenación general

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•
BIZITEGI
RESIDENCIAl.

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAl.

EKIPAMENDU
EOUIPAMIENTOS

D

G+8 + 111

~

o %.

o

I
I 9+,.

I

I "

1

1-1
rJl - ---r ----l ~.k- ..L_ t

Iu "

t ~

I
I
I I
I
1--......- ,



29.894m2.
29.894m2.

0 40 m3'm2.

5.365 12 040

5.365 12.040

SlPERAOE DE oaJPACION EN PLANTA

ACTUAL CRECNENTO TOTAL

16.- "/GARA "

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

om2.

om2.

om2.

om2.

29.894 m2.

29.894 m2.

SUPERAOE

AFECTADA

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKOR RA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAL

SUPERFICE TOTAL

AREA

COEF.CE oaJPAOONEN PlANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MCJ,1ENTO CE SATURAOON

SISTEMAS GENERALES

SISTEMAGENERAL DE VIAlES D

ACTJVI)ADESECONOIIICAS B

SISTEMAGENERAL DE EOUIPAMIENTOS F

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOSLIBRES E·'

SISTEMAGENERAL DE CAUCES E·2

FICHA URBANISTICA DEL AREA

DATOS GENERALES
CLASIFICACION
CALlFICACI N

IGARA MOD. DE LIMITES m2.1 REGEi'oERACION 6.665

TOTAL 29894 m2. I 6.665

•••••••. r= C:::-;- ;-:- :-::: :-=C :-77 == -:-: = :--::-=: ~ -- '- - - --- -=-=- ----:-: ::-=- -=-= -::-:: ---- - -'
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•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••

PLAN GE NERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLA.PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

SUELO URBAN O NO CONSOUDADO

SUELOURBANO NO CONSOLIDADO por la urbanización y por aumentode la edlficabilidad ponderada.
TIPODE ACTUACiÓN: Actuación Inlegrada.

Consolid ación parcial de las edificaciones industriales existentes , posibihtándose ampliaciones y nuevas instalaciones, manteniéndose el
aprovechamiento de 0.40 m2lm 2 sobre parcela privada.

Reordenación del tráfico y de los accesos desde la Gi-2632, unificánd ose en un único punto la conexión con esta carretera, median te un acceso
adecuado y creació n de un vial interno de servicio , que, a su vez, de acceso al Area 6.

Reurban ización general del área y señalamiento de un mínimo de aparcamie ntos .

Condiciones de planeamlento y urbanización:

se redactará un Proyecto de Urbanización, Programa de Actuación Urbanizadora y Proyecto de Reparce lación.

Sistema de Actuación : Cooperación .

Condiciones de la edificación

OoJpación máxima de las ampliaciones en planta de 5.365 m2, corre spondiente a un porcentaje del 40% de la superficie privada del sector.

se admite la posibiltdad de entreplantas, en la edificación propiamente industrial, del 30% de la ocupació n en planta . Resuta una edificabilidad de
6.974,5Om2.

la ahura máxima libre de la edifICación será de 10,00 m., pudiendo el P.E.O .u. admitir elementos puntuales de mayor ahura, en función de las
necestdades de produccfón de las nuevas instalaciones.

Condiciones de uso:

El uso global del Area es el industrial , admitiéndose las industrias de 1-, :z- y 3- categoria, y usos terciarios comerciales y de oficina .

Condiciones de equipamiento y urbanización

Correrá , por cuenta de los promotores del Area , sufragar la lotalidad de las obras de urbanización comprendidas dentro del límite de actuación .
Asi mismo, sufragar las conexiones con las infraestructuras exteriores.

Se cumplimentará la cestón de l 15% de aprovechamiento al Ayuntamiento.

los edificios se dotarán, al menos de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 . ccretruccs.

Plazos para el desarrollo del p1aneamiento:

se establecen jos siguientes plazos para la elaboración del planeamie nto :
Programa de Actuación Urbanizadora : 48 meses a partir de la aprobación del Plan General.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

Tipo de área acústica:
B. 1. Sectores del territorio con predominio de uso industlial (Áreas industriales existentes).
Objetivosde calidad acústicaaplicables:
TIpOS de áreas acústicas Indices de ruido

Ld ILe Ilo
B. Uso industrial I B.1. Ateas urbanizadas 75 75 165

Suelos contaminados
la licencia o autorización para el moviniento de te nas en las zonas afed:adas, queda supeditada a la previa declaración de la calidad del sue'o
por el órgano competente. tal y como lo determina la ley 112005de 4 de febrero

Dom inio Público Hidriulico
En el caso de sustitución de alguna de las edificaciones existentes. estas podrán modificar su ocupación en planta , manteniendo la aduar
edificabilidad. Tanto en las nuevas edificaciones, como en las sustituciones. habrá que justificar el cum plimiento de lo dispuesto en el art .s del
Reglamento del Dominio Públ ico Hidraúlico respecto a la zona de flujo preferente (RO 846J1986, de 11 de abri l, modificado por RO 9/2008. de 11
de enero) . El organismo competente (Confede ració n Hidrográfica del Cantabrico) detenninará la documentación exigible para la justificación del
citado articulo .

Criterios de diseño
El planeamiento de desarroUodeberá tener en cuenta como criterios de diseño:
-La limitación de las áreas pavimenta bles no penneables.
- Los horizontes edáficos de mayor valor que van a perderse se acoplarán convenientemente y se utilizarán en las labores de restauración y
aiardinamiento del propto ámbito .



PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLAlZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

•••••••
• Patrimonio Cultural

• Sin perjuicio del cumplimiento de otras disposiciones de la Ley 7/1990, de PatJimonio Cultural Vasco. si en el transcurso de cualquier actuación
en el ámbito se produjera algún hallazgo que suponga un indtcio de carácter arqueológico, se suspenderán preventivamente los trabajosen la

• zona y se intormará inmediatamente al Departamento de Cultura de la Diputadón Foral de Gipuzkoa. que será qujen indique las medidas que se

• deben adoptar.

••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••



c-:::-J UDALERRIAREN MUGA
~ UMITE MUNICIPAL

c=-:J EREMUAAEN t.lUGAc::..:JUMITE DEL AAEA

•
Paluituta eqon daitezkeen lurzaruak (1H0BE)

Suelos potencialmente contaminados (IHOBE)

161GARA
1-Topografikoa

1-Topográfico

1/1000

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

,"
,~

~
, ~.,

",~

. ~
,.¡:.,,:-"l

,~1'
Q

•

prolektua/proyecto

fasea/fase

data/fecha
bertsloa/ver.sión

Idazleak Iredactoras:

Abokatua/ Abogado

Hirlglntza araud ren berrlkuspena

Revtsl6n de planeamlento

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

201Oko urrlaloctubre de 2010

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

AndoniUnanue

sustatzaileal promotor

E9

ORMAIZTEGIKO UDALA



c-:-J UDALERRIAREN lAUGA
~ UlAlTE I.lUNICIPAL

c:-=J EREt.4UAREN t.4UGA BERRIA
C=-:::J NUEVO LIMITE DEL AREA

•
ANTOLAllENDUTIK KANPOKO ERAlKUNTlAl<
EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

•
P1AGINlZAREKIN EZAOOS
DlSCONFORlAE CON EL PIANEAlAIENTO

E:::::l INDUSTRI ERAlKUNTZA BERRIA
t:::=::J NUEVA EDIFlCAClON INDUSTRIAL

161GARA
2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

prolektua/proyecto

fasea/fase

data/fecha
berlsloa/versión

Idazleak /redactoras:

Abokatua/ Abogado

Hiñgintza araudlaren berrikuspena

Relllsl6n de planeamlento

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

201Oko urrla/octubre de 2010

Celia Lana

MaJase Moreno

Miren Muñagarri
MaiderRama

AndaniUnanue

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekalur S.L.
,~~

,<ffr'"
. ~

,'IlJ,,!-"'J

, ~-¡.

~ •

sustatzailea/ promotor

EB

ORMAIZTEGIKO UDALA



AndoniUnanue

Celia Lana

MaJase Morena

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlgintza araudiaren berrikuspena

Revisión de planeamlento

BERDEGUNEAK
ESPACIOS LIBRES E.1
UBIDEAK
CAUCES E.2

BIDE
VIARIO D.1
BIDEGORRIA
CICLISTA D.2

bertsloa/versión

Abokatua/ Abogado

ORMAIZTEGI

sustatzailea/ promotor

data/fecha

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

prolektua/proyecto

Ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekalur S.L.

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

161GARA
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurz~rua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Ca/ificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTZA EKONOUIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTMDADES ECONDUICAS

SISTEMA OROKORRAK - SISTEMAS GENERALES

EKIPAUENDUAK
EQUIPAUIENTOS F

•

· ~



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

ORMAIZTEGI

AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ka urria/octubre de 2010

E-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGIAK ErA PARKEAK
E-U PARQUES y JARDINES

E-U i~k1~ VEE~~~~O

•
ESPALOIAK ErA PlA2AK

E-U PLAZAS y ESPACIOS UBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revfsl6n de planeamlento

data/fecha
bertsloa/versi6n

sustatzailea/ promotor

Abokatua/ Abogado

proiektua/proyecto

tasea/fase

Idazleak /redactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

161GARA
4-Calificación pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekatua
1/1000

LLLLL LURAZPIKO APARKALEKUAK
LLLLL APARCAMIENTOS SUBTERRANEO

USO PUBLICO EN SUPERFICIE

D SISTEMA DE COMUNICACIONES

•
PROBINTZIAL BIDEAK

D-U VIAlES PRO"1NCIALES

BERTAKO BIDEAK
D-U "1ALES LOCALES

ti ESPALOIAK ETA OINEZKOEN IBILBIDEAK
"~ A C E RAS y RECORRIDOS PEATONALES

D APARKALEKUAK
"U PARCELAS DE GARAJE

BIDEGORRIAK
..2.1 "1AS CICLISTAS

ERAIKUNTZA
EDIFlCACION

• • BIZITEGI
RESIDENCIALB. INDUSTRIA
INDUSTRIAL

F EKIPAMENDU
EOUIPAMIENTDS



AndoniUnanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

2010ko urrlaloctubre de 2010

BBiIN BBiINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlanm berrlkuspena

Revlsl6n de planeamlento

EB

bertsloa/versión

sustatzailea/ promotor ORMAIZTEGIKO UDALA

prolektua/proyecto

ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

data/fecha

Abokatua/ Abogado

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

~~ 1.1

161GARA
S-Condiciones de ejecución urbanística
5-Hirigintza egikaritza baldintzak

1/1000

/
/ I

- / I

\



AndoniUnanue

ORMAIZTEGIKO UDALA

GEHIENGO L
ALlNEACION

E
MRAROKADURA

XIMA

ORDENAZIOAREN
RASANTE ORIENTA~~:XI~~RA8EHERAKO SESTRA

LA ORDENACION

EB

sustatza"1I ea/ promotor

Abokatua/Abogado

ORMAIZTE
HIRIA ANTe G

I
PLAN OROKLAOTZEKO
PLA RRA

N GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

prolektua!proyecto

fasea/fa~se ;- -- -Bi~~~~;;:

ingurugiro aholkularitza/ .mg. ambiental EkolurS.L.

data/fecha
bertsloa!versión

Idazleak/redactoras:

161GARA
6-Alineacione
6-LerrO

'
/8 "'/ y rasantes

f\, durek et.
1/1000 8 sestrak

~

1+1 9 4.001

[]

•

' <;>

/

---------

---
11 ~ __ - -;;--



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.

AndoniUnanue

Celia Lana
MaJase Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ESPAZIO LIBRE PUBUKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

•
BIDEAK
VIAlES

APARKAlEKUAK
APARCAUIENTOS

~ B1 DE GOR R IAK
~ CAR R1 L BICI

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPALOIAK ETA PLAZAK
ACERAS Y PLAZAS

ORMAIZTEGIKO UDAU\

201Oko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlglntza araudiaren berrlkuspena

Revisión de plane8mlento

E9

sustatzailea/ promotor

data/fecha

Abokatua/ Abogado

bertsloa/versi6n

prolektua/proyecto

tasea/fase

Idazleak /redactoras:

161GARA

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAlKUNTZA
EDIFICACION

•

BIZITEGI
RESIDENCIAl

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAl.

EKIPAIotENDU
EQUIPAIotIENTOS

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFlCABLE

LURAlPIKO APARKALEKUAK
APARCAIotIENTOS SUBlERRANEO

LL.L..l--L..L.J USO PUBUCO EN SUPERFICIE



- 1

JO.113m2.
29.847 m2.

0,44 m2hn2.

11.815 3.893+9.131

11.815 13.024

SUPERFICE DE OCUPACION EN PLANTA

ACTUAL C R E C ~ N T O TOTAL

17.- "UGARTE"

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

om2.

om2.

om2.

266 m2.

30.113 m2.

29.&17m2.

SUPERFICE

AFECTADA

PLAN GENERAL DE ORDENAC iÓN URBANA DE ORMAIZTEGL A.PROVlSIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAL

SUPERFICIE TOTAL

AREA

COEF. DE OCUPACION EN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MOMENTO DE SATURACION

SISTEMAS GENERALES

SISTEMA GENERAL DE VIALES D

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS L18RES E·l

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS F

SISTEMA GENERAL DE CAUCES E·2

ACTMDAOES ECONOIIICAS 8

FICHA URBANISTICA DEL AREA

TOTAL 29.847 m2. 1 1.209

DATOS GENERALES
CLASIFICACION
CAlIFICACI N

IBERDROLA MOD. L1MrTES m2.1TRANSFORMACION 120+1089

•••••••
. r= C=;- -;-;- ~~ -:-7; = =~= ~ O-===- -- -'---- ---- ----:- =- --;;-;- ~ -=-= = :::- - --- -'

. 1--- - - - - - - - - - - - - - - -'-- - - - - - - - --'-- - - - - - - - --1

. ¡..;;;:. ~~~ ;= =- ___,_ --- """"' ''"""''"" :_:= c:= ,...._ -- _r; =: = ==_ = =_ --- _r - ___: =~ ;:__ - --1
. f.¡¡:: ;.:¡¡;;, ~~ '-- -- _+_ - ____, =~~~~ "= =- -~~~ ;s=_ ~ '?_ --- _+_ - ___; ~~ ;;:_ - --1

••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIAANTOLAlZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

SUELO URBANO NO CONSOUDADO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO por la urbanización y por aumento de la edificabilidad ponderada.
TIPODE ACTUACiÓN: Aduación Integrada.

Las actua les instalaciones de lberdrola tienen ca rácter de continuidad, que, dificilmente, puedan cambiar de uso en el periodo de vtgencia del presente
Plan General , por lo que, en principio, debemos pensar en una consolidación de las mismas.

En este caso , la actuación de transformación, con rese rvas , se reduciría a la margen izq uie rda de l río Estanda , en el espacio que resta desde el río a
la carrete ra Gt-2632.

se establece la conexión viaria de esta zona desde el área 19 (Irai Errata) y se fijan unos aprovechamientos del 0 ,50 m2lm2

A nivel orientativo. se se ñala una ordenación general futura del área en su conjunto.

Condiciones de planeamlento y urbanización :

se redactará un Programa de Aduación Urbanizadora (PA U.), Proyecto de Urbanización. Estatutos y Bases de Concertación y Proyecto de
Reparcelación.

Sistema de Actuac ión: Concertación .

Si. con anterioridad a la ejecución del Area por los propietarios, el Ayuntamiento estimase necesaria la ejecución de las obras de urbanización total o
parcial o construir parte del equipamiento, se deberá cumplir lo estab lecido en el art .l88 de la Ley 212006 del 30 de junio.

Correrá, por cuenta de los promotores del Area, sufragar la tota lidad de las obras de urba nización comprendidas dentro de los lím ites de la misma.
Se sufragarán las conexiones con las infraestruct uras exteriores , aun cuando se sitúen fuera de los límites del Area.
se cumplimentará la cesión del 15% de la edificabilidad urbaníst ica med ia al Ayuntamiento.

Condiciones de edificación:

Se fija una edificabilKtad máxima sobre parcela privada de O.5Om2Jm2. que supone un 44% de ocupación en planta.

Se admite la pos;bilKtad de entreplantas, en la edificación propiamente industrial, del 30% de la ocupación en planta. Resulta una edificabilKtad de
15.359.50m2.

La altura máxima libre de la edificación será de 10,00 m., pudiendo el P.E.O.U. admitir elementos puntuales de mayor altura. en función de las
neceskíades de producción de las nuevas instalaciones .

a Co ndi ci ones de equipamiento y urbanización

Correrá, por cuenta de los promotores del Area, sufragar la totalidad de las obras de urbanización comprendKtas dentro del limite de actuación, con
excepción de las rotondas. Asf memo, sufragar las conexiones con las infraestructuras exteriores.

Se cumplimentará la cesión del 15% de aprovechamiento al Ayuntamiento

los edificios se dotarán, al men os de 1 plaza de aparcam iento por cada 100 m2 .construidos.

Condiciones de uso:

El uso global del Area es el industrial , admitiéndose las industrias de 111
, 21! Y311 categorla , y el uso terciario comercial y de oficina.

Plazos para el desarrollo del p1aneamiento:

Se establecen los siguientes plazos para la elaboración del planeamiento de desarrollo y programación del suelo:
Programa de Aduaci6n Urbanizadora: 48 meses a part ir de la aprobación del Plan General.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

Tipo de área acústi ca :
B. 1. Sectores del territorio con predominio de uso industrial (Areas industriales existentes) .
ObjetivOS de calidad acústica aplicables:
Tipos de áreas acústicas Indices de ruido

ld [Le [Ln
B. Uso industrial I B.1. Areas urbanizadas 75 175 165

Suelos contaminados

La licencia o autorización para el movimiento de tierras en las zonas afectadas. queda supeditada a la previa dedaración de la calded del suelo
DOr elóraano competente, ta l y como 10determina la ley 112005 de 4 de febrero
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVI810NAl

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Dominio Público Hidráulico

En el caso de sustitución de alguna de las edificaciones existentes. estas podrán modificar su ocupación en planta, manteniendo la adual
edificabilidad. Tanto en las nuevas edificaciones, como en las sustituciones. habrá que justmcar el cumplimiento de lo dispuesto en el art.9 del
Reglamento del Dominio Públ ico Hidraülico respecto a la zona de flujo preferente (RO 84611 986 . de 11 de abril, modificado por RD 912008, de 11
de enero). El organismo competente (Confederación Hidrográfica del Canlabrico) determinará la docu mentación exig ible para la justifICación del
citado articu lo.

Criterios de diseño

El planeamiento de desarrollo deberá tener en cuenta como criterios de diseno:
la limitación de las áreas pavimentabies no permeables.
La restauración y mejora ambie ntal de la vegetación riparia en la marg en del rlo Estanda .
Los horizontes edáficos de mayor valor que van a perderse se acopiarán convenientemente y se utilizarán en las labo res de restauración y
ajardinamiento del propio ámbito .

Patrimonio Cultural

Sin perjuicio del cump limiento de otras disposiciones de la Ley 711 990, de Patrimonio Cultural Vasco , si en el transcurso de cualq uier actuación
en el ámbito se produjera algún hallazgo que suponga un indicio de carácte r arqueológico, se suspenderán preventivamente los trabajos en la
zona y se informará inmediatamente al Departamento de Cultura de la Diputación Foral de Gipuzkoa, que será quien indique las medidas que se
deben adoptar.



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

O R ~ I Z T E G I K O UDALA
<,

201Oko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlriglntza araudlaren berrlkuspena

RevIsI6n de pltmeamlento

E9

bertsloa/versión

sustatzailea/ promotor

data/fecha

Abokatua/ Abogado

ORMAIZTEGI

prolektualproyecto

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

fasea/fase

~ UDALERRIAREN MUGA
c=J UMITE MUNICIPAL

c-::::J EREMUAREN MUGA
c.=..::J UMITE DEL AREA

• Poluituto egon doitezkeen lurzoruok (IHOSE)

Suelos potenciolmente contaminados (IHOBE)

Idazleak /redactoras:

17 UGARTE
1-Topografikoa
1-Topográfico

1/1000

189.45

------~

------~

/

---



ingurugiro aholkulañtza/ ing. ambiental EkolurSol.

ORMAIZTEGI

AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrlaJoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudiaren berrlkuspena

Revisión de p/aneamlento

EB

sustatzaileal promotor

Abokatual Abogado

bertsioa/versión
data/fecha

proiektualproyecto

fasea/fase

idazleak /redactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

~ UDAlERRIAR[N lAUGA
~ Ul.l1TE lAUNICIPAL

c=-=J EREMUAREN MUGA BERRIAc..::...:J NUEVO LIMITE DEL AREA

•
ANTOLAl.lENDUTIK KANPOKO ERAlKUNTZAK
EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

•
PLAGlNTZAREKIN EZADOS
DISCONFORlAE CON EL PLANEAMIENTO

•
81ZITEGI ERAlKUNTZA BERRIA
NUEVA EDIFICACION RESIDENCIAL

17 UGARTE
2-Gainjarria
Antolaketaz kanpoko eraikuntzak
2-Superpuesto
Edificaciones fuera de ordenación

1/1000

/

------------



Andon iUnanue

Celia Lana

M8 Jose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

2010ko unta/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirigintza araudlaren berrikuspena

RevtsJ6n de plan miento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTZA EKONOIIIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTMOAOES ECONOIIICAS

bertsloa/versión
data/fecha

Abokatual Abogado

prolektua/proyecto

fasea/fase

inguruglro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

EB

sustatzaileal promotor ORMAIZTEGIKO UDALA

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

17 UGARTE
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

EKIPAIIENDUAK
FEQUIPAl/lENTOS

ESPACIOS UBRES
BERDEGUNEAK

E.1ESPACIOS LIBRES

UBIDEAK
E.2CAUCES

BlDE
D.1VIARIO

BIDEGORRIA
D.2CICLISTA

•
SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA üRüKüRRAK - SISTEMAS GENERALES

~---



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

AndoniUnanue

celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri

MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrl aJoctubre de 2010

1-1 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGIAK ErA PARKEAJ<

1-11 PARQUES Y JARDINES

I-U ~ k 1 § f J i E ~ ~ ~

•
ESPALOIAK ErA PlAZAK

I-U PlAZAS y ESPACIOS LIBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hirlglntza araudiaren berrlkuspena

Revlsl6n de planeamlento

LURAZPIKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBLICO EN SUPERnCIE

E9

bertsloa/versión

Abokatua/ Abogado

sustatzallea/ promotor

data/fecha

prolektua/proyecto

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

LLLLL
LLLLL

HIRIA ANTOLATZEKO

PLAN OROKORRA

PLAN GENERAL DE

ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

4-Calificación pormenorizada

4-Kalifikazio Xehekatua

1/1000

17 UGARTE

• SISTEMA DE COMUNICACIONES--'t1. PROBINTZIAL BIDEAJ<
.. 'I1ALES PROVINCIALES

BERTAKO BlDEAJ<
'I1ALES LOCALES

• ' ESPALOIAK ErA OINEZKOEN IBILBIDEAJ<
.. --' ACERAS Y RECORRIDOS PEATONALES

APARKALEKUAK
PARCELAS DE GARAJE

BIOEGORRIAK
VIAS CICLISTAS

ERAJKUNTZA
EDIFICACION

• • BIZITEGI
RESIDENCIAL

• • INDUSTRIA
INDUSTRIAl

F EKIPAUENDU
EQUIPAUIENTOS

_ _ -----l

'--
- _1_-



1

Mdoni Unanue

celia LanaMa JaseMoreno
MirenMuña90rri

Maider Romo

SEH\M SEH\MEKO oMARPEMAAPROBACIÓN PROVISIONAL

H\ri9\n'%2I araud\aren b8rr\~naRevfslón de pIl!neamlenW

\da%\eak Iredactoras:

berts\oa/versión

data/fecha

iasealfase

pro\ek\Ualproyecto

OR""A\ZTEG\HIRIA jUll0v.
1ZEKOpLAN OROKORRApLAN GENERAL DEORDENACiÓN URBANA

s-condiClones de ejecUción urbS
nistlC8s_Hirig

intza egikaritza ba/dintzak,1\000

______ f

f

/

\
1

\j. ~ /\

-'/ - ~ -'::- ~



inguruglro aholkularilza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

AndoniUnanue

Celia Lana

Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri
Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de planeamlento

GEHIENGO LERROKADURA
ALlNEACION MAXIMA

E9

bertsloa/versión

sustatzailea/ promotor

prolektua/proyecto

data/fecha

Abokatua/ Abogado

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

17 UGARTE

lIl: ORDENAZIOAREN GUTXIGORABEHERAKO SESTRA
1+1 94.001 RASANTE ORIENTATIVA DE LA ORDENACION

[]

6-Alineacione y rasantes
6-Lerrokadurak eta sestrak

1/1000

--



AndoniUnanue

Celia Lana

MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

ESPAZIO LIBRE PUBUKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

•
B1DEAK
VIALES

APARKAlEKUAK
APARCAIAIENTOS

B1DEGORRIAK
CARRIL BICI

LORATEGIAK [lA PARKEAK
PAR~UES y JARDINES

D ESPALOIAK [lA PLAZAK
ACERAS Y PLAZAS

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko urrlaloctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlgintza araudlaren berrlkuspena

Revisión de planeamlento

EB

bertsloa/versión
data/fecha

prolektua/proyecto

sustatzailea/ promotor

Abokatua/ Abogado

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

ORMAIZTEGI

Ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

17 UGARTE
7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFlCABLE

P.=!=!=!=!=l LURAlPtKO APARKAlfKUAK
APARCAlIIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBLICO EN SUPERFICIE

ERAlKUNTZA
EDIFlCACION

•
BIZITEGI
RESIDENCIAl.

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAl.

.......,..-.- EKIPAUENDU
EOUIPAUIENTOS



18.- "ZELAIKOA"

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

om2.

om2.

om2.

1.314 m2.

40.170 m2.

41 .484 m2.

SUPERFICE SUPERFICE DE OCUPACIONEN PLANTA

AFECTADA ACTUAL CREC_NTO TOTAL

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVI510 NAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAL

SUPERFICIE TOTAL

AREA

SISTEMAS GENERALES

SISTEMA GENERAL DE CAUCES E-2

SISTEMAGENERAL OE VIALES D

ACTMDADES ECONOIIICAS B

SISTEMAGENERAL OE EQUIPAMIENTOS F

SISTEMA GENERAL DEESPACIOS LIBRES E-l

FICHA URBANISTICA DEL AREA

TEJERlA TOTAL 34846 012.1 REGENERACION 2.545 9.845 12390

ESPACIOS COMPLEMENTARIOS 6.638 012 1 O 2.456 2.456

TOTAL 41.484 012. 2.545 12.301 14.846

COEF. DE OCUPACIONEN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MOMENTO DE SATURACION 0.37 m2kn2.

•••••••. r=: -=-=-:-::- :-:=:=-: ~ == -::-: =-= :--: :-=-: =-=- -- '- ---- ---=-=- ----: = ::-:---c::-:-:-: =-=- ::-::- ---- ---'

. ¡-:-.:-.=..:.;:.:....:.-.=..:.;:=.::....:..:..:..:..=....::...:....::.:c..:....:::...=:=--=----= =--=--- - -'--- - - - ....:....::.=----==:.=..:.:..:....::..:=..:..-=----- - - - ---i

. ~ ~ ~ ~= "'---- - r-- - - ""' ''''' = = - - __, ''''' = = = ,..---- - - - ..- - _,_,__ ,_;;_;_: =_ - ---i
. ~ ~ ~ ~- - - f- -. = ~ ~ ~ ~ = ,-- _j ~ ~ ~ ~ ~- - - +- -~ ;;: ~ - ---i

•••••••••••
. f-- - - - - - - - - - - - - - -'--- - - - - - - - - - - - - - - ---i••••••••••••••••••••••••••••••••••••



•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEH INEKO ONARPENA

SUELO URBANO NO CONSOUDADO

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO por la urbanización y por aumentode la edificabilidad ponderada.
TIPO DE ACTUACiÓN: Aduación Integraida.

ANTECEDENTES

Se estaba tramitando una Modificación Puntual de las Normas Subsidiarias, referente a esta área. asumiéndose, desde este documento los
condicionantes establecidos por la Exma Diputación para su aprobación definitiva. Ello supon ía la inco rporación de una peque ña parcela de terreno
junto al limite con Beasain para dal1e continuidad al vial interno de cone xión de las áreas industriales desarrolladas en dicho municipio.

Por otra parte, el Area viene afectada por el trazado aéreo de una linea eléctrica de alta tensión que cruza dicha área, suponiendo de hecho una
modificación de la ordenación de forma que se posibilite la realización de los aprovechamientos permitidos .

Asi mismo deberá tener en cuenta el Proyecto del eje cívico del Corredor Beasain - Zumárraga.

OBJETIVOS Y CONDICIONANTES

las ordenaciones grafiadas se consideran vinculantes en los siguientes elementos.

ELEMENTOSESTRUCTURANTES

V~I de servicio interno en trazado sensiblemente paralelo a la carretera GI-2632 , conexionado con el Area 19 -Irai Errata- y el área industrial de
Beasain.

Separación minima del borde del bidegorri a la nueva edificación industrial 15,OOm.

Conexiones viarias de rodadura y peatonal con el Area 19 -IRAI ERROTN con la que comparte acceso desde la rotonda existente en la GI--632.

Condi ciones de planeamiento y urba nizac ión:

Se redactará un Programa de Actuación Urbanizadora (P.A.U.), Proyed o de Urbanización, Estatutos y Bases de Concertación y Proyecto de
Reparcelación.

Sistema de Actuación: Concertación.

Si, con anterioridad a la ejecución del Area por los propietarios, el Ayuntamiento estm ase necesaria la ejecució n de las obras de urbanización total o
parcial o construir parte del equipamiento. se deberá cumpl ir lo establecido en el art.l88 de la ley 212006del 30 de junio.

Correrá, por cuenta de los promotores del Area, sufragar la totalidad de las obras de urbanización comprendidas dentro de los limites de la misma.
se sufragarán las conexiones con las infraestrud uras exteriores , aun cuando se seuen fuera de los limites del Area.
se cumplimentará la cestOn del 15% de la edificab ilidad urbanista media al Ayuntamiento.

Condiciones de edificación:

Parcela privada industrial: 16.000m2
Ocupación en planta de la edifteación industrial: 14.846m2, ( 0.37m2lm2)
Superficie máxima edificable industrial: 40.17Orn2 x O,45m2lm2 = 18.076,5Om2
Altura máxima de la edifca ción: 10,OOm.
Sección: PB + Entreplanta En edificios de oficinas se podrá establecer una sección de PB+2.
~ de aparcamientos mínimo: 200 plazas.

Condiciones de uso:

El uso global del Area es el industrial, admitiéndose las industrias de 1' , ~ Y3' categorfa y el uso terciario comercial y de oficina.

Plazos para el desarrollo del p1aneamiento:

Se establecen los siguientes plazos para la elaboración del planeamie nto :

Plan Especial: 36 meses a partir de la aprobación de las Plan General .
Programa de Ad uación Urbanizadora: 48 meses a partir de la aprobación de las Plan General .

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

Tipo de área acústica:
B. 1. Sectores del territorio con predominio de uso industrial (Areas industriales existentes).
Objetivos de calidad acústica aplicables:
Tipos de áreas acústicas Indices de ruido

Ld ILe ILn
B. Uso industrial B.l . Areas urbanizadas 75 175 65
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVI810NAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Suelos contaminados

la licencia o autorización para el movimiento de tierras en las zonas afectadas , queda supeditada a la previa declaración de la calidad del suelo
por el órgano competente. tal y como lo determ ina la ley 1/2005 de 4 de febrero

Dominio Público Hidráulico

Se deberá justificar el cumplimiento de lo dispuesto en el art.9 del Reglamento del Dominio Público Hidraúlico resped:o a la zona de flujo
preferente (RO 84611986 , de 11 de abril, modificad o por RD 912008 , de 11 de enero) . El organismo compe tente (Confederación Hidrográfica del
Cantabrico) determinará la documenta ción exig ible para la justificación del citado articu lo.

Criterios de diseño

El planeamiento de desarrollo deberá tener en cuenta como crite rios de diseño:
la limitación de las áreas pavimentables no permeables.
Los horizontes edá ficos de mayor valor que van a perderse se acopiarán convenienteme nte y se utiliza rán en las labores de restauración y
ajardinamie nto del prop io ámbito.

Patrimonio Cultural

Sin periuicio del cumplimie nto de ot ras dispos iciones de la Ley 7/1990 , de Patrimonio Cultural Vasco , si en el transcu rso de cualquier actuación
en el ámbito se produjera algún hallazgo que suponga un indicio de ca rácte r arqueológico, se suspenderán preventiv amente los trabajos en la
zona y se informará inmed iatamente al Depa rtame nto de Cu ltura de la Diputación Foral de Gipuzkoa, que será quien indique las med idas que se
deben adoptar.



Inguruglro aholkularltza/ ing. ambiental Ekolur S.L.
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Poluituta egon daitezkeen lurzoruak (IHOSE)

Suelos potenciolmente contaminodos (IHOSE)
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MaJase Moreno

Miren Muñagorri
Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkulpana

Revlsl6n de plsnesmlento

E9

sustatzallea/ promotor

Abokatua/ Abogado

data/fecha

prolektua/proyecto

fasea/fase

bertsloa/versión

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACiÓN URBANA

ORMAIZTEGI

c::-J UDALERRIAREN MUGA
L.:..:-J LIMITE MUNICIPAL

r.;::;::J EREMUAREN MUGA
c..=..::J LIMITE DEL AREA

Idazleak /redac toras:

18 ZELAIKOA
1-Topografikoa

1-Topográfico
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EB

ORMAIZTEGIKOUDALA

HlrlglntzaRaraudlaren berrlkuspena

evlsl6nde
BEHINBEHINEKplsnesmlento

APROBACIÓ O ONARPENA
2010k N PROVISIONAL

o urrla/octubre de 2010

1

Celia Lana
MaJose Moreno
Miren Muñagorri

Maider Romo

Abokatua/ Abogado

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLA
PLAN OROKO:::

KO

PLAN GENERAL D
ORDENACIÓN UR~ANA
prolektua/proyecto

fasea/fase

I AndoniUnanue

nguruglro aholkul;larlrlbtz;a//;·:;:;;--;;::.:=-:-:-----=- mg. ambiental EkolurS.L.

sustatzallea/ -;:;; ~ -:¡;;-( ~~::;::;.:~--~. _.
promotor

~ UOALERRIAREN MUGA
~ LIMITE MUNICIPAL

~ EREMUAREN MUGAI=-::J NUEVO LIMITE BERRIA

•

DELAREA

ANTOLAMENDUTlK

•

EDIFICACIONES FU:
POKO

ERAIKUNTZAK
PLAGINT DE ORDENACION

DISCONF~~~INCOEZAOOS

•

N EL PLAN
BIZITEGI ERA EAMIENTO
NUEVA EDIFI~~~~ZA BERRIAN RESIDENCIAL

18 ZELAIKOA
2-Gainjarria
Antolaketaz k2-Superpuestoanpoko eraikuntzak

Ediüosclonee ~tuere de .,..,
1/1000 ordenecion
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ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaJoctubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revisión de plBneamlento

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTZA EKONOMIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTMDADES ECONOMICA5

EB

sustatzailea/ promotor

Abokatua/ Abogado

bertsloa/versión
data/fecha

Inguruglro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

prolektua/proyecto

HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLANGENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

fasea/fase

ORMAIZTEGI

Idazleak /redactoras:

18 ZELAIKOA
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Calífícación global, suelo urbano
y urbanízable

1/1000

EKIPAMENDUAK
FEQUIPAMIENTOS

ESPACIOS LIBRES
BERDEGUNEAK

E.1ESPACIOS LIBRES

UBIDEAK
E.2CAUCES

BIDE
D.1VIARIO

BIDEGORRIA
D.2CICLISTA

SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA OROKüRRAK - SISTEMAS GENERALES

,,
\

\,,,,,,,,,,,,,,,,,,,



inguruglro aholkularitza/ ing. ambiental EkolurS.L.
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CeliaLana
MaJose Moreno

MirenMuñagorri
MaiderRomo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

101 ESPAZIO LIBRE
ESPACIO LIBRES URBANOS

LORATEGIAK ETA PARKEAK
1011 PARQUES Y JARDINES

JOLAS EREMUAK
1012 AREAS DE JUEGO

•
ESPALOIAK ETA PLAZAK

E-U PLAZAS y ESPACIOS LIBRES

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirigintza araudlaren berrikuspena

Revisión de planeamlento

EB

sustatzailea/ promotor

bertsioa!versión

Abokatua/ Abogado

data/fecha

proiektua!proyecto

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

LLLLL lURAZPIKO APARKALEKUAK
L L L L L APARCAlAIENTOS SUBTERRANEO

USO PUBLICO EN SUPERFICIE

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLAlZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

4-Calificación pormenorizada
4-Kalifikazio Xehekatua
1/1000

18 ZELAIKOA

D SISTEMA DE COMUNICACIONES

•
PROBINTZIAl BIDEAK

1-11 VIALES PROVINCIAlES

•
BERTAKO BIDEAK

1-12 VIALES LOCAlIS

r-l ESPALOIAK ETA OINEZKOEN IBILBIDEAKI-t.Il--...J ACERAS Y RECORRIDOS PEATONALES

APARKALEKUAK
1-11 PARCELAS DE GARAJE

BIDEGORRIAK
VlAS CICLISTAS

F

ERAIKUNTZA
EDIFICACION

•

BIZITEGI
I RESIDENCIAl8. INDUSTRIA

INDUSTRIAl

EKIPAMENDU
EQUIPAMIENTOS
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Hlrlglntza araud aren benlku
Revlsl6 spena

n de plan
BEHIN BEHINE um/entoKOONARP

APRDBAC/Ó ENA
2010k 'N PRDV/5/D'NAL

o urrlaJoctubre de 2010

1

Celia Lana
MaJose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

. AndoniUnanue

mgurugiro aholkularitza ./ mg. ambiental Ekolur S L

sustateaí --- . .
dea/ promotor ORMAIZTEGIKO UDALA

E9

Abokatua/ Abogado

ORMAIZTE
HIRIA ANTOLA G

I
PLAN OROK TZEKO
PLA ORRA

N GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

prolektuiUaliJ/pmroJYI'Yec9CttooH¡;¡;';;~=-= :--- - 
fasea/fase

data/fecha
bertsloa/versi6n

Idazleak/redactoras:

18 ZELAIKOA
S-Condiciones d' ~
~ ; 7 ; : n t z a e g i k a r ~ t z ~ : ~ ~ ~ ' : a ~ r b a n í s t i c a



ingurugiro aholkularitza/ .mg. ambiental EkolurS.L.

[] GEHIENGO LERRO
ALlNEACION MAXI:

DURA

lIl:1+ 194 001 ORDENAZIOAREN GU• RASANTE ORIENTATIV:XI~~RABEHERAKO SESTRA
LA ORDENACION

AndoniUnanue

octubre de 2010

1

Celia Lana
MaJose Moreno
MirenMuñagorri

MaiderRomo

ORMAlzrEGIKOUDALA

HIr1gintza araudlaren berri
Revisión kuspena

BEHIN BEH de planeamlento
INEKOONARP

APROBAC Ó ENAt ti PROVISIOHAL

201Oko un1a/

ado

E9

Abokatual Abog

sustatza"1I eal promotor

data/fecha
bertsloalversi6n

prolektualproyecto

fasealfase

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZPLA EKO

NOROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Idazleak ltedectores:

18 ZELAIKOA
6-Alineacione
6-Lerrokad y rasantes
1/1000 urak eta sestrak



ingurugiro aholkularitza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

AndoniUnanue
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Ma Jose Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

LORATEGIAK ETA PARKEAK
PARQUES Y JARDINES

D ESPALOIAK ETA PLAZAK
ACERAS Y PLAZAS

ESPAZIO LIBRE PUBLlKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

•
BIDEAK
VIAlES

D APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS

BIDEGORRIAK
CARRIL BICI

ORMAIZTEGIKO UDALA

201Oko un1aloc:tubre de 2010

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACiÓN PROVISIONAL

Hirlglntza araudlaren berrikuspena

RsvtsJ6n de planeamlento

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFICABLE

LURAZPIKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBUCO EN SUPERFICIE

bertsloa!versión

EB

data/fecha

prolektua/proyecto

Abokatua! Abogado

sustatzailea/ promotor

fasea/fase

Idazleak /redactoras :

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

18 ZELAIKOA
7-Antolamendu orokorra
7-0rdenación general

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFlCACION

•
BIZITEGI
RESIDENCIAL

•
INDUSTRIA
INDUSTRIAL

EKIPAMENDU
EQUIPAMIENTOS
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PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A .PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

FICHA URBANISTICA DEL SECTOR 19.- "IRAI ERRaTA"

ZONIFICACION GLOBAL

SISTEMAS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

80.991 m2.
77.835m2.

SISTEMA GENERAl DE CAUCES E-2

SISTEMAGENERAL DE VIALES D

SISTEMAGENERAL DE ESPACIOSL18RES E-l

SISTEMAGENERAL DEEQUIPAMIENTOS F

ACTMDADES ECONOMICAS B

SUPERFICIE TOTAL

3.156 m2.

om2.

om2.
om2.

n.835 m2.

80.991 m2.

AREA
SUPERFICIE SUPERFICE DE OCUPACION EN PLANTA

AFECTADA ACTUAL CRECIMENTO TOTAL

INCORPORACION OE NUEVO SUELO 77.835~ J NUEVA CREACION o
TOTAL 77.835-----;;a.1 o :11_885 3n885

COEF. DE OCUPACION EN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MOMENTODE SATURACION 0,40 m2hn2.

EQUIPAMIENTOS PARCELAM2. OCUPoPLANTA M2. EDrFICACIONM2.

SIN DETERMINARSOCIAL 800 600 1.600

DEPORTIVO 1.600 o o
COMERCIAL 800 600 1.800
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PlAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGLA.PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLA TZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

SUELO URBANIZABLE SECTORIZAOO

El uso gk>bal del Area es el de industria l. admitiéndose las industrias de 1· , 2" Y 3· categorla y el uso terciario comercial y de oficina.

Creación de una zona industria l con car ácter de "Industria ldea· de acuerdo con las determinaciones del PTP Y las propias neceedades municipales.

El aa:eso se realiza a través de la rotonda de la -anbgua Tejerta" de forma que exista una conexión directa con la autovía, sin interfe rir con el tráfico
rodado municipa l.

La ordenación grafiada es a titulo orientativo.

1.- CONDICIONES DE LA EDIFICAC iÓN

OCupación máxima en planta de 30 .885 m2 .

Altura libre máxima de la edifICación: 10,00 m.

El Plan Parcial podrá admitir elementos puntuales de mayor altura, en función de las necesidades de producción de las nuevas insta laciones.

Se admite la posibilidad de entreplantas. en la edffic:ad6npropiamente industrial, del 30% de la ocupación en planta.

las edificacionescomercial y de equipamtentos. tendrán una sección máxima de PB+2, con altura máxima de 10,00 m .

La edificabilKiad má xima resultante sera en consecuencia 38 .S9Om2 + 1.8CX)m2 + 1.8OOm2 que suman un total de 42 .190m2

2.- CONDICIONES DE EQUIPAMIENTO Y URB ANIZACiÓ N

El Plan Parcia l da rá cumplimtento de los criterios y objetivos de ordenación establecidos al respecto por la presente ficha urbanistica. El Plan Parcial ,
dotará al Sedor, como mlnimo, de los sistemas de espacios libres de dom inio y uso públicos de los eq uipamientos exigidos por la ley del Suelo.

Correrá por cuenta de la promotora del Sector el sufragar la ejecución de la total)dad de las obras de urbanización comprendidas dentro de sus limites
de ordenación, asl como las pcsjbles conexiones con las redes generales exteriores.

La cesión del lS% al Ayun tamiento se materializará en la realización de un ~ b tdeg o rri · según "Convenio de Oesarrollo Uroanlstico del Poligono de Irai
Erra ta de Ormaizteqi", firmado el 28 de septiembre de 2004, o en e l caso de llegarse a un acuerdo entre el Ayunterrrento y la promotora podrla es te
modificarse , adaptándose a nuevas necesidades municipales.

De conformidad con lo establecido en el Plan Territorial Sectorial de Creación Pública de Suelo para Actividades Económicas y de Equipamientos
Comerciales el drnensooamiento máxino de k>s nuevos equipamientos comerciales queda establecido con arreglo a los siguientes parámetros:
Superficie neta máxima de plataforma explanada 40.000m2, superficie máxima de techo e d i f i c a ~ 13.000m2.

3.- CONDICIONES DE PLANEAMIENTO y ACTUACiÓN

Se redadará un Plan Parcial , Proyecto de Urbanización y Programa de Actuación Urbanizadora.

El sistema de actuación será el de expropiación, salvo que antes de la aprobación definitiva del Plan Parcial , se haya alcanzado un acuerdo con la
propiedad en orden a la gestión y desarrollo del ámbito, en cuyo caso se podrá optar por los de cooperación o concertación.

Plazos para el desarrollo del planeamiento :

Se establecen los siguientes plazos para la elaboración del pla neamiento :

Plan Parcial: 36 meses a partir de la aprobación de las Plan General.
Programa de Actuaci6 n Urbanizadora: 48 meses a partir de la aprobación de las Plan General.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

-Se respetará integ rame nte la vegetaci6n de interés para la conservaci6n se ñalada en el plano I.OS Vegetaci6n de interés- del informe de
Sostenibiltdad Ambiental .

-Serán de obligada aplicación las medoas correctoras sobre "Res tauración ambiental y paisaj istica- contenidas en el ISA.

-Restauración y mejora ambiental de la vegetación riparia : las act uaciones de restauración y mejora ambiental se realizarán de acuerdo a las
prescripciones específicas incorporadas al respecto en el apartado 6.2. Propuesta de med idas preventivas, correctoras y compensatorias del
Informe de Sostenibilidad Am bie ntal que fo rma parte de la documentación del Pian General de Ordenación Urb ana de Ormaiztegi.

Suelos contaminados
La licencia o autorización para el movrniento de tierras en las zonas afectadas, queda supeditada a la previa decJaración de la caload del suelo
por el órgano competente. tal y como lo determina la ley 11200S de 4 de febrero
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Dominio Público Hidrc\ulico
Se deberá justificar el cumplimiento de lo dispuesto en el art.9 del Reglamento del Dominio Público Hidraúlico respecto a la zona de flujo
preferente (RO 84611986, de 11 de abril , modificado por RO 912008, de 11 de enero). El organismo com petente (Confederación Hidrográfica del
Cantabrico) determinará la documentación exigible para la justificación del citado articulo.

Criterios de diseño
El planeamiento de desarrollo deberá tener en cuenta comocriterios de diseno:
la limitación de lasáreaspavimentables no permeables.
la restauración y mejoraambiental de la vegetación riparia en la margen izquierda del rfoEstanda.
Los horizontes edáficos de mayor valer que van a perderse se acopiarán convenientemente y se utilizarán en las labores de restauración y
ajardinamiento del propio ámbito.
se recuperará la conectividad ecológica de lasmárgenes de losrlos incluidas en los sedores. Se dispondr án los espacios libres preferentemente
en ellasy se restaurará el bosque de rivera .

Tipo de área acústica:
B. 1. 5ed:ores del territorio conpredominio de usoindustrial(Áreas industriales existentes).
Objetivos de calidad acUstica aplicables:
TIPOS de áreas aeuslicas Indices de ruK:Jo

Ld [Le ¡lo
B. Uso industrial I B.l . Areas urbanizadas 75 175 165



2<,

c:::-J UDALERRIAREN MUGA
c=.J UMITE MUNICIPAl.

~ EREt.AUAREN t.AUGA
c..::...:J UMITE DEL AREA

-- ~ - -

'95...
'95..15

'"'.J, '''''6 '8$.1.9 " .1]
'''.11 '''51 'i4·ff

161.16

~,"V" .
\ ,~ ~

'6«"

,,,,<1>

,~

""k, ..~
,,,,"

,.,. "!o~

~ •

• Poluituta egon daitezkeen lurzoruok (IHOBE)

Suelos potencialmente contaminados (IHOBE)

19 IRAI ERRüTA
1·Topografikoa
1-Topográfico

1/1000

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACiÓN URBANA

" 1.7]

\.
L .

1' 1.8/

"'.JI

iV4.t«J

_--IJS.\l.- ------
'~

"'.J4

'8O..s<
'64..

' ~

'-..
1~'8

t...<)

'''.¡s

''''''
'. 'f '''." ''''''

'00.51

'oo. .g

/

\ .
\

",, ~. '14.. .

\ ~
i.
\

\- '!l."
.- .

prolektua/proyecto

fasea/fase

data/fecha
bertsloa/versión

Idazleak /redactoras:

Abokatua/ Abogado

Hlrlglntza BrBudlBren b rrlkuspenB

RevIsIón de plsnesmlento

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓNPROVISIONAL

2010kourrlB/octubre de 2010

Celia Lana
Ma Jase Moreno

Miren Muñagorri
MaiderRomo

AndoniUnanue

' llO..Il
'11>...

Inguruglro aholkularltza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

,.

- ' ~

'..
sustatzallea/ promotor

E9

ORMAIZTEGIKO UDALA





AndoniUnanue

Celia Lana
MaJose Moreno

Miren Muñagorri
Maider Romo

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrlaloctubre de 2010

BEHINBEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓN PROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkusp na

RevIsIón de plsnesmlento

BERDEGUNEAK
E.1ESPACIOS LIBRES

UBIDEAK
E.2CAUCES

BIDE
D.1VIARIO

BIDEGORRIA
D.2CICLISTA

SUELO URBANIZABLE
HIRI LURZORU URBANIZAGARRIA

D BIZITEGI-LURZORUA
SUELO RESIDENCIAL

EKINTlA EKONOI.IIKOAREN LURZORUA
SUELO ACTNIDADES ECONOMICAS

sustatzallea/ promotor

bertsloa/versión

Abokatua/ Abogado

data/fecha

prolektuaJproyecto

fasea/fase

Inguruglro aholkularltza/ ing. ambiental Ekolur S.L.

ORMAIZTEGI
HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

Idazleak /redactoras:

19 IRAI ERRüTA
3-Kalifikazio orokorra, hiri lurzorua
eta lurzoru urbanizagarria
3-Ca/ificación global, suelo urbano
y urbanizable

1/1000

SUELO URBANO
HIRI LURZORUA

SISTEMA üRüKüRRAK - SISTEMAS GENERALES

EKIPAMENDUAK F
• EQUIPAMIENTOS

ESPACIOS LIBRES

o

I !

'1"' 1''' 1'''1 '' '1'' ' 1'''1''' 1" ' 1"1',

~ ~ '/»,

;""
/»,

x

I
x

~ !
x

t



APARKALEKUAK
APARCAf.4IENTOS

BIDEGORRIAK
CARRIL BICI

AndoniUnanue

Celia Lana
MaJaseMoreno
Miren Muñagorri

Maider Romo

ESPAZIO LIBRE PUBLlKOA
ESPACIOS LIBRES PUBLlCOS

•
BIDEAK
ViAlES

ORMAIZTEGIKO UDALA

2010ko urrla/octubre de 2010

1

BEHIN BEHINEKO ONARPENA

APROBACIÓNPROVISIONAL

Hlrlglntza araudlaren berrlkuspena

Revlsl6ndeplsnesm/ento

sustatzallea/ promotor

prolektua/proyecto

bertsloa/versión

Abokatua/ Abogado

data/fecha

fasea/fase

Idazleak /redactoras:

HIRIA ANTOLATZEKO
PLAN OROKORRA
PLAN GENERAL DE
ORDENACIÓN URBANA

ORMAIZTEGI

Inguruglro aholkularltza/ ing, ambiental Ekolur S.L.

19 IRAI ERRüTA
4-0rdenazio orientagarria
4-0rdenación orientativa

1/1000

ERAIKUNTZA
EDIFlCACION

•
BIZITEGI
RESIDENCIAL

•
INDUSTRIA
INDUSTRiAl

r-c ~ - EKIPAf.4ENDU
EOUIPAMIENTOS

PARZELA PRIBATUA ERAlKIZENA
PARCELA PRIVADA NO EDIFICABLE

LURAZPIKO APARKALEKUAK
APARCAMIENTOS SUBTERRANEO
USO PUBLICO EN SUPERFICIE

- ~- - - - -~~ ~~ ~- - - -

- '

cr:e==' ,



AREA
SUPERFICE I SUPERFICEre OOJPACION EN PI..AHTA

/lff.cr/>DA AcrUAL C R E C ~ O TOTAL

DORNAI..I:.EGI TOTAL 22fiT7 m2.1NLEVA CREACION o 9.031 - 9.031- -
TOTAL 22 fiT7 m2. o 9.031 9.031

COEF. OOJPACCJI EN PLANTA SOBRE PARCELAPRIV/>DA EN ELMONENTO DE SATURACION 0,40 m2hn2.

22.snm2.
22.S77 m2

20.- "DORRALDEGI"

SUPERFICIE TOTAL
SUPERFICIE NETA

om2_
om2.

om2.

om2.

12.5T1 m2.

12.5T1 m2.

PLA N GENERAL DE ORD ENACiÓN UR BANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

ZONIFICACION GLOBAL

SUPERFICIE rorAL

EQUIPAMIENTOS PARCELAM2. OCUPoPLANTA M2. EDIFICACION M2.

SIN DETERMINAR(SOCIAL) 340 200 600

DEPORTIVO 470

SISTEMAGENERAL DEEOUIPAMIENTOS F

SISTEMA GENERAL DEESPACIOSLIBRES E-l

SISTEMA GENERAL DEVIALES D

SISTEMA GENERAL OE CAUCES E-2

SISTEMAS GENERALES

ACTMDADES ECONOIllCAS B

FICHA URBANISTICA DEL SECTOR

DATOS GENERALES
CLASIFICACION
CALlFICACI N
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1.- CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN

PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE ORMAIZTEGI_A.PROVISIONAL

ORMAIZTEGI KO HIRIA ANTOLATZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Plazos para el desa rrollo del planeamiento:

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

Sistema de Actuación: Concertación.

La ordenación grafiada es a titu lo orientativo.

El uso global del Area es el de industrial, admitiéndose las industrias de 1-, ~ Y 3- categorfa y el uso terciario comercial y de oficina.

se establecen unos aprovechamientos má ximos similares a las áreas 18 y 19. que presentan caraderisbcas comunes.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Se mantienen las detenninaciones establecidas por las anteriores Nonn as Subsidiarias.

La edificabifidad máxima resuttante será en consecuencia 12.29Om2 + 600m2 que suman un total de 12.89Om2

Altura libre máxima de la edificación: 10,00 m. El Plan Parcial podrá admitir e$ementos puntuales de mayor altura. en función de las necesidades de
producción de las nuevas instalaciones.

Se admite la posibihdad de entreplantas, en la edificación propiamente industria l, del 30% de la ocupación en planta.

OCUpación máxima en planta de 9.031 m2 . correspondiente a un porcentaje del 40% de la superficie privada del sector.

se establecerá un mlnímo de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 mz. cons truidos. incluidas las posibles entreplantas.

Se cump limentará la ces ión del 15% al Ayuntamiento.

2.- CONDICIONES DE EQUIPAMIENTO Y URBANIZACiÓN

las edificaciones comercial y de equipamien tos tendrán una secció n máxima de PB+2 , con attura má xima de 10,00 m.

3.- CONDICIONES DE PLANEAMIENTO y AC TUACiÓ N

El Plan Parcial, dotara al Secto r, com o mi nimo, de los sistem as de espacios libres de dominio y uso públicos de los equipamien tos exigidos por la Ley
del Suelo. Correrá, por cuenta de los prop ietari os , la ejecución de las obras de urban ización dentro de los limites y las conexiones con las
infraestructuras exte riores .

Si, con antefioridad a la ejecución del Area por los propietarios, el Ayuntamiento estimase necesaria la ejecución de las obras de urbanización tota l o
parcial o construir parte del equipamiento. se deberá cumplir lo establecido en el art.l88 de la ley 212006 del 30 de junio.

se redadará un Plan Parcial, Programa de Actuación Urbanizadora, Proyecto de Urbanización, Estatutos y Bases de Concertación y Proyecto de
Conce rtación o Reparcelación segú n proceda. Se podrán establecer subsectores.

-serso de obligada aplicación las medidas corredoras sobre "Restauracón ambiental y paisajística" conte nidas en el ISA.

Plan Parcial: 5 aflos a part ir de La aprobación de las Plan General.
Programa de Aduación Urbanizadora: 6 anos a partir de la aprobación de las PLan General.

Suelos contaminados
La licencia o autorización para el movimiento de tierras en las zonas afectadas , queda suped itada a la previa declaración de la ca lidad del suelo
por el érqanc compe tente, tal y como lo determ ina la ley 1/2005 de 4 de febrero

Se establecen los siguientes plazos para la elaboración del planeamiento :

-Se respetará integramente la vegetación de interés para la conservación señalada en el plano 1.05 -Vegetación de interés- del infonne de
Scstenibifkíad Ambiental .

Dom in io Público Hid rául ico
Se deberá justifICar el cumplimiento de lo dispuesto en el art .9 del Reglamento del Dominio Público Hidraúlico respecto a la zona de flujo
preferente (RO 84611986. de 11 de abri l, modificado por RO 9/2008. de 11 de enero). El organismo competente (Confederación Hidrográfica del
Cantábrico) determinará la documentación exigible para la justificación del citado articulo.

-Restauración y mejora ambiental de la vegetación npana: las actuacio nes de restauración y mejora ambiental se realizará n de acuerdo a las
prescripciones especificas incorporadas al respecto en el apartado 6.2. Propuesta de med idas prevent ivas, correctoras y compensatorias del
Informe de Sostenibilidad Amb iental que forma parte de la docum entación del Plan General de Ordenación Urbana de Ormaiztegi.
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ORMAIZTEGIKO HIRIA ANTOLAlZEKO PLAN OROKORRA_BEHIN BEHINEKO ONARPENA

Criterios de diseño
El planeamiento de desarrollo deberé tener en cuenta como criterios de diseño:
la limitación de las áreas pavimentables no penneables.
La restauración y mejora ambiental de la vegetación riparia en la ma rgen izquierda de l río Estanda.
l os horizontes edáficos de mayor valor que van a perderse se acopiarán convenientemente y se utilizarán en las labores de restauración y
ajardinamiento de l propio ámbito .
Se recuperará la conect ividad ecológica de las márgenes de los ríos inclu idas en los sectores . Se dispondrán los espacios libres preferentemente
en ellas y se restaurará el bosque de rivera.

Tipo de área acústica:
B. 1. Sectores de l territorio con predom inio de uso industrial (Areas indus tria les existentes) .
Objetivos de calidad acústica aplicables :
Tipos de áreas acústicas Indices de ruido

Ld ILe ILn
8 . Uso industrial I 8 .1. Areas urbanizadas 75 175 165
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